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a) Postup pri pofizeni Uzemniho planu

Méstys Zasada ma platny uzemni plan, pravni stav po Zméné €. 1 uzemniho planu Zasada
nabyl ucinnosti dne 28.6.2014.

Zména uzemniho planu se pofizuje ve smyslu stavebniho zakona na zakladé samostatného
zadani. Pozadavek na Zménu ¢. 2 uzemniho planu Zasada vychazi z zadosti majitelt
pozemku (pozemkové parcely p.¢. 195 a 196, k.u. Zasada) a doporuceni méstyse, aby dle
dosud platného uzemniho planu na vymezené ploSe Z 1 - " bydleni v bytovych domech "
existovala moznost vyuZzit plochu pro jiny typ bydleni (bydleni v rodinnych domech).

Podnét ke Zméné €. 2 uzemniho planu Zasada byl schvalen zastupitelstvem méstyse dne
8.12.2015, usnesenim &. 90/2015.

Dle rozhodnuti méstyse je pofizovatelem dokumentace Méstsky Ufad Zelezny Brod, odbor
uzemniho planovani a regionalniho rozvoje, ufad uzemniho planovani.

Navrh Zadani zmény €. 2 uzemniho planu Zasada, ktery zpracoval pofizovatel, byl zaslan
dotéenym organdm (DO), sousednim obcim, KULK a byl zvefejnén. Nasledné bylo toto
zadani schvaleno zastupitelstvem méstyse dne 21.6.2016, usnesenim €. 113. Spolecné
jednani o navrhu Zmény &. 2 Gzemniho planu Zasada prob&hlo na MU Zelezny Brod dne
10.1.2017.

Dle pfipominky pana Hanaka a pani Cechové k FeSeni prostoru vefejného prostranstvi u
ufadu méstyse, dale dle zpracovaného navrhu ze strany projektanta zmény ¢. 2 uzemniho
planu na zmensSeni plochy tohoto vefejného prostranstvi s ponechanim moznosti realizace
nového RD v misté a nasledného schvaleni feSeni zastupitelstvem méstyse dne 24.1.2017,
usnesenim ¢&. 136/2017 se zapracovava pfipominka do zmény &. 2 Uzemniho planu.

Udaje zmény &. 2 Gzemniho planu jsou soudasti textové &asti (Sikmy text kurzivou) a grafic-
ké ¢asti (zmén ve vykresech) kompletni dokumentace platného tzemniho planu.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uuzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Redené Uzemi je vymezeno administrativnim Gzemim, které i zahrnuje soudasné jedno
k.u. Zasada. Povinnost uvést do souladu uzemi plan s vydanymi dokumenty vyplyva z § 54
odst. 5 stavebniho zdkona.

* Politika tzemniho rozvoje CR

Béhem platnosti Uzemniho planu Zasada a jeho zmeény €. 1 byla pofizena Aktualizace C. 1
PUR CR, ktera byla schvalena vladou 15.4.2015.

Uzemi méstyse Zasada se nachazi z pohledu PUR CR v $ir§ich republikovych souvislo-
stech mimo rozvojovou oblast OB 7 a rozvojovou osu OS 3. Doplnéné Udaje uvedené
dokumentace Aktualizace €. 1 PUR CR nevyvolavaji konkrétni pozadavky na Zménu ¢. 2
uzemniho planu Zasada, zohlednuji se republikoveé priority uzemniho planovani.

Zohlednéni republikovych priorit uzemniho planovani

(14) Z pohledu rozvoje urbanistické struktury méstyse podél paterni silnice vymezeni vefej-
ného prostranstvi, oproti plvodnimu navrhu s menSi vymérou plochy, viz zména Z 44.
Navrhuje se uvolnéni a zvyraznéni atraktivhiho okolniho prostoru pfi objektu ob&anského
vybaveni ufadu méstyse.

* Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckeho kraje (vydané v r. 2011) s pfihlédnutim k navazujici
rozpracované dokumentaci ZUR.

Vzhledem k rozsahu Zmény &. 2 uzemniho planu Zasada, tykajici se rozSifeni moznosti
vyuziti plochy Z 1 pro bydleni v bytovych domech i pro bydleni v rodinnych domech, dale

noveho vymezeni plochy pro vefejné prostranstvi Z 44 se neuplatiiuji Zadné limity z doku-
mentace vydané krajem.
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Zohlednéni poZadavkd dokumentace ZUR

E.3. Zasady koncepce ochrany civiliza¢nich hodnot

Z 55 Urbanistické a architektonické hodnoty

- kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi

... uplatnéni diferencovaného pfistupu v sidelni struktufe u lokalitzmén Z 1 a Z 44

- Ukoly pro uzemni planovani

... odlieni funk&ni dispozice sidla s ohledem na vhodnost vyuziti lokalit zmén Z 1 a Z 44

... feSeni asanacniho zasahu k odstranéni objektu RD $patného stavebniho stavu a na
nevhodném misté s naslednym vymezenim vefejného prostranstvi

c) Vyhodnoceni_koordinace vyuzivani_uzemi_z hlediska SirSich uzemnich
vztaht

Plocha Z 1 s vyuzitim pro bydleni v bytovych domech se zménou vyuZziti i pro bydleni
v rodinnych domech v sousedstvi stavajici mistni komunikace s dostupnosti technického
vybaveni a zmenseni plochy Z 44 vefejného prostranstvi u obecniho Ufadu je situovano
uvnitf zastavby.

Pfedmét dokumentace zmény tzemniho planu ve smyslu § 16 vyhlasky ¢. 500/ 2006 Sb., v
platném znéni, je bez pozadavku na koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu,
bez vlivu na SirSi uzemi obce.

d) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

’

Uzemni plan
- zajistuje predpoklady pro rozvoj uzemi zménou ucelného vyuziti a prostorového uspora-
dani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji uzemi
... za vyuziti plochy Z 1 pro bydleni v rodinnych domech na rozlehlych pozemcich uspo-
fadani navrhované zastavby s ohledem ke struktufe stavajici zastavby RD na protilehlé
strané mistni komunikace, na ploSe zmény Z 1 se pozaduje situovani min. 3 RD
- koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti které ovliv-
nuji rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpist
. zachovani navrhu vefejného prostranstvi v ploSe zmény Z 44 u objektu ufadu méstyse a
to v prostoru podél silnice a vstupu do ufadu méstyse
... zaméry zmén v Uzemi s pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu korigované
limity vyuziti tzemi, vymezeni dopravniho prostoru mistni komunikace u plochy zmény Z 1
pfi jednosmérném provozu §itky min. 6,5 m

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadé-
cich pravnich predpist

S pozadavky stavebniho zakona v platném znéni a jeho provadécich pravnich predpisl je
dokumentace Zmény €. 2 uzemniho planu Zasada v souladu. Zohlednén je obsah a rozsah
dokumentace zmény tzemniho planu.

f)  Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, soula-
du se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem feseni rozport

PFi projednavani navrhu Zadani zmény €. 2 uzemniho planu Zasada ze strany pfislusnych
dotéenych organu byla stanoviska souhlasna, ve vyjadfenich nebyly uplatnény poZadavky a
pfipominky.
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Dle zadosti ze dne 23.2.2017 o stanovisko k Navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Zasada ze
strany pofizovatele uplatnil KU Libereckého kraje, OUPSR, dne 13.3.2017 pozadavek na
dopracovani vyhodnoceni souladu dokumentace zmény &. 2 tzemniho planu s PUR a ZUR
Libereckého kraje.

Udaje limitG vyuZiti Gzemi, vyplyvajicich z pravnich pfedpisti a spravnich rozhodnuti se
doplriuji o stanovisko Gas Net, s.r.o., z 22.12.2016 o zakres stanice katodové ochrany
(SKAO) pfi VTL regulagni stanici.

g) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani
* Udaje o splnéni zadani

Zadani zmény €. 2 Uzemniho planu Zasada.

Zpracovatel zadani pofizovatel dokumentace - Méstsky urad Zelezny Brod, odbor tizemniho
planovani a regionalniho rozvoje, ufad uzemniho planovani.

Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem méstyse Zasada 21.6.2016, usnesenim ¢. 113.
Dokumentace byla vypracovana v souladu s pozadavky zadani.

POZADAVKY NA ZAKLADNiI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

Pozadavek na koncepci rozvoje uzemi obce byl uplatnén formou zadosti maijiteld pozem-
kovych parcel p.€. 195 a 196 v k.U. Zasada a doporu€eni méstyse k jejich moznosti vyuziti
i pro jiny typ bydleni a to v rodinnych domech oproti platnému uzemni planu s vyuzitim pro
bytové domy.

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, PROVERENiI PLOSNEHO A PROSTO-
ROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMi

Usporadani zastavéného uzemi se pfebira z dokumentace Zmény ¢. 1 uzemniho planu
Zasada, navrhovanou zménou €. 2 uzemniho planu nedochazi ke zméné hranice zastavé-
ného uzemi.

Navrhovanou zménou €. 2 uzemniho planu pfi vyuziti plochy Z 1 pro bydleni v rodinnych
domech se pozZaduje na pozemcich p.¢. 195 a Casti p.€C. 196 v k.u. Zasada situovani vice
objektl RD, udaje viz kap d) Zduvodnéni pfijatého feSeni.

Navrhovanou zménou &. 2 uzemniho planu dochazi k doplnéni Upravy podminek pro
vyuzivani "ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti", stanovenych v platném Gzemnim planu.
Doplfiuje se pfipustné vyuziti pro plochu bydleni - v bytovych domech, oznadenou jako Z1
takovym zplsobem, Ze zde bude pfipustné i umisténi rodinnych domu. Platny izemni plan
umoznuje vystavbu bytovych domu i v dalSi lokalité Z 19 nad sklafskym podnikem.

Vzhledem Kk rozsahu zmény, tykajici se zmény ve vyuziti plochy Z 1 dzemniho planu,
nasledujici pozadavky uvedené v zadani nevyvolavaji pozadavky na dokumentaci Zmény
¢. 2 uzemniho planu Zasada

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni pfistupnost plochy Z 1 ze stavajici mistni komunikace. Platnost navrhu technic-
kého vybaveni kanalizace a STL plynovodu s trasou po stavajici mistni komunikaci.
POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Plocha Z 1 se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi, dle zadani a projekce nedochazi ke
zméné koncepce v usporadani krajiny.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Dle zadani a projekce se nenavrhuji plochy nebo koridory tzemnich rezerv.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPA-
TRENi A ASANACI

Vzhledem k rozsahu zmény nedochazi ke zméné ve vymezeni VPS, VPO a asanaci.
POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU K VYDANi REGU-

LACNIHO PLANU, ZPRACOVANI UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENi DOHODY O
PARCELACI
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Vzhledem k rozsahu zmény se pozadavky neuplatiuji, nebylo ulozeno zpracovani regulac-
niho planu, uzemni studie, uzavieni dohody o parcelaci.

POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Vzhledem k rozsahu zmény se pozadavky neuplatfiuji, zpracovani variant feSeni nebylo
ulozeno.

POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU NA UDRZITELNY
ROzvVOJ UZEMI

Vzhledem k rozsahu zmény neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

h) Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi

K navrhu Zadani zmény €. 2 Uzemniho planu Zasada na zakladé jejiho obsahu a kritérii
uvedenych v pfiloze €. 8 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostredi,
v platném znéni, KU Libereckého kraje OZPaZ neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhod-
noceni vlivl na zZivotni prostredi.

i)  Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni

* Ménéné a doplnéné €asti uzemniho planu

Podkladem pro pofizeni Zmény €. 2 Uzemniho planu Zasada je pravni stav po pfedchozi
zméné €. 1 uzemniho planu.

Ménéné a doplnéné €asti uzemniho planu

- Uprava regulativd, stanoveni podminek pro vyuziti plochy Z 1

- prostorové uspofadani zastavby pfi vyuZiti plochy Z 1 pro bydleni v rodinnych domech

- zmenseni plochy Z 44 navrhovaného vefejného prostranstvi u ufradu méstyse

* Usporadani zastavby, vymezeni ploch

Podminky prostorového uspofradani zastavby uvedené v regulativech, stanoveni koncepce
rozvoje uzemi
- na ploSe zmény Z 1 situovani min. 3 RD

PFi vyuziti plochy Z 1 pro bydleni v rodinnych domech (pozemky p.¢. 195 a ¢ast 196 v
k.U. Zasada) a zachovani vymezeni této plochy dle platného uzemniho planu se navrhuje
vymezeni budoucich stavebnich pozemku délenim pozemkl uvedenych katastru. Divodem
je rozlehlost pozemkl na ploSe Z 1 a usporadani navrhované zastavby s ohledem ke
struktufe zastavby stavajicich RD na protilehlé strané mistni komunikace.

Doporucuje se umisténi 2 RD na rozdéleném pozemku p.¢. 195 vyméry 3 661 m? ca na dvé
poloviny, v misté situovani objektu Sitka pozemku ca 52 m. Dale se navrhuje jako moznost
umisténi 1 RD k RD €.p. 35 na oddélené Casti zahrady p.¢. 196 vyméry stavebniho po-
zemku ca 1 420 m?. Umisténi vétsiho pocétu RD jiz vyvolava jejich umisténi mimo soused-
stvi mistni komunikace v druhém poradi zastavby.

Vymezeni navrhované plochy vefejného prostranstvi

- situovani vefejného prostranstvi na zmensené ploSe zmény Z 44 u ufadu méstyse

Ovéreni vymezeni zmensené plochy pro vefejné prostranstvi po odstranéni stavajiciho RD
v nevyhovujicim stavebnim stavu a pro umisténi nového RD v zastavovaci situaci, zpraco-
vanou projektantem zmény €. 2 izemniho planu z 18.12.2016.

Pro vefejné prostranstvi se navrhuje vymezeni pruhu pfi silnici min. Sifky 13,30 m, s odka-
zem na moznost zfizeni parkovisté a dale chodniku situovaného jiz v dopravnim prostoru
silnice, u kfizovatky se navrhuje uvolnéni prostoru pro vefejnou zelen, celkové vyméry
plochy zmény Z 44 ca 629 m2. | nadale se sleduje Uprava okoli budovy Ufadu méstyse dle
vydaného uzemniho planu v atraktivni poloze podél silnice.
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Pro realizaci nového RD se navrhuje vyuziti stavajici plochy pro bydleni v klidovéjsi ¢asti
Uuzemi mimo silnici pfi mistni komunikaci, s doporu¢enim odstranéni stavajiciho doplfuiji-
ciho objektu na pozemku, vyméry plochy ca 1 090 m2.

])  Vyhodnoceni uUé€elného vyuziti zastavéného uzemi a potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Reseni Zmény &. 2 tizemniho planu Zasada tykajici se ploch zmény Z 1 a Z 44 nevymezuje
nove zastavitelné plochy. Pfedmétem zmény je dale uprava podminek pro vyuzivani plochy
zmény Z 1, stanovenych v platném Uzemnim planu.

k) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje kraje

Obsah zmény uzemniho planu tykajici se rozsifeni vyuZiti plochy Z 1 pro bydleni v byto-
vych domech i pro bydleni v rodinnych domech, dale tykajici se zmenseni puvodné
navrhované plochy Z 44 vefejného prostranstvi nevyvolava pozadavek na feseni v ZUR
Libereckého kraje.

)  Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkt navrhovaného ifeSeni na ZPF
a PUPFL

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( feSeni Zmény €. 2 Uzemniho planu Zasada se
neuplatiiuje. Nedochazi ke zméné vymezeni plochy zmény Z 1, u plochy zmény Z 44
dochazi ke zmenseni plvodné navrhované plochy.
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