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A. VYMEZENI A POPIS STAVAJICIHO VYUZITI UZEMI

Resena plocha je souéasti katastralniho tzemi Skuhrov, konkrétné se jedna o stfedni
¢ast navazujici na severu, zapadé a jihu na zastavéné Gzemi, na vychodé pfechazejici do
volné krajiny. V Uzemnim planu Skuhrov, ktery byl vydan OOP &. 32/09/2012 dne 24.9.2012
a nabyl Gginnosti 10.10.2012 (dale jen ,Uzemni plan“), je toto Gzemi vymezeno jako
zastavitelna plocha Z30 pro vyuZiti smiSené obytné — venkovské (SV). Rozhodovéni o
zménach v Gzemi je timto Uzemnim planem v pfedmétné plo3e zaroveri podminéno
zpracovanim uzemni studie. Zména ¢&.1 Uzemniho planu Skuhrov, ktera byla vydana

usnesenim €. 90/7/2016 a nabyla ucinnosti dne 1.8.2016, neméni podminky pro pofizeni
Uzemni studie uvedené v Uzemnim planu.

Celkova rozloha fe$ené plochy dle Uzemniho planu &ini 1,546 ha. Dle katastru
nemovitosti je tvofena zahradami, trvalym travnim porostem a ostatnimi plochami —
neplodnou pddou na pudach V. tfidy ochrany. Plocha se svaZuje severozapadnim (ve
stfedni Casti) aZ jihozapadnim (v jizni ¢asti) smérem, v severni ¢asti ma sklon i vice nez 23
%, Vv jizni ¢asti kolem 15 %.

V souc€asné dobé je pfedmétna plocha dosud vyuZivana v souladu s aktualnimi udaji
katastru nemovitosti jako zahrady ¢&i trvaly travni porost a ostatni plochy. Pouze do jizni ¢asti
zasahuje dle KN zastavény stavebni pozemek.

B. STANOVENI LIMITU, HODNOT A PROBLEM U LOKALITY

Re3ena plocha je vyznamné dotéena bezpeénostnim pasmem VTL plynovodu, které
prochazi napfi¢ témeér stfedem feSené plochy. Déle je dotéena ochrannym pasmem
nadzemniho elektrického vedeni VN. Podél vychodni hranice, ktera se dotyka ploch lesu, se
uplatiuje vzdalenost 50 m od okraje lesa, v niz Ize dle Uzemniho planu umistovat stavby
véetné oploceni nejblize ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa. Rozsah doteni témito
vybranymi limity vyuZiti Gzemi je zfejmy z grafické pfilohy D. Vykres dopravni a technické
infrastruktury véetné vybranych limitQ vyuziti Gzemi.

Pfirodni hodnotou plochy jsou pudy V. tfidy ochrany (BPEJ 7.40.68). Kulturni hodnoty
se v feSené ploSe a jejim nejblizSim okoli nevyskytuji, z civilizacnich hodnot se pro feSenou
plochu uplatfiuje zastavéné Uzemi v jiznim cipu plochy a v jejim nejblizS§im okoli. Jeho
soucasnou prostorovou kompozici, urbanisticky charakter a harmonické méfitko je nutno dle
Uzemniho planu respektovat.

V feSené ploSe byly identifikovany problémy Kk feSeni souvisejici s napojenim
jednotlivych stavebnich pozemk(l na vefejnou dopravni infrastrukturu systémem

pristupovych komunikaci v nevefejném vlastnictvi a vefejnou technickou infrastrukturu —
vodovod, kanalizaci, elektrorozvody, plynovod, telefonni sit.

C. POPIS NAVRHU URBANISTICKEHO RESENI
URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi vychazi z urbanistické koncepce stanovené
Uzemnim planem a zpfesiuje ji s ohledem na méfitko feSeni a aktuélini pfedstavy o rozvoji
této ¢asti obce.

Funk éni vyuziti

Oznaceni funkénich ploch, resp. ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, koresponduje
s oznacenim ploch v platném Uzemnim planu. Jejich rozlozeni v feSeném Gzemi a navrh
Gprav jsou obsaZeny v grafické pfiloze B. Urbanisticky navrh. NavrZzené Udpravy, resp.
zpfesnéni, vychazeji z potfeby zpfesnéni ploch na aktualni mapovy podklad katastralni
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mapy, zohlednéni aktualnich informaci o Uzemi obsaZenych v uzemné analytickych
podkladech a z potfeby vnitfni funkéni diferenciace plochy.

PrevaZzna cCast plochy je urCena pro bydleni venkovské, nepatrnd €ast plochy je
vyuZita pro pfistupové komunikace. V ¢&asti plochy uréené pro bydleni venkovské se
predpoklada témér jakékoliv vyuziti z hlavniho a pFipustného vyuziti, stanoveného Uzemnim
planem, tedy jak bydleni v rodinnych domech, tak i rodinna rekreace ve stavbach splfujicich
parametry rodinného domu, ob&anské vybaveni (kromé& ubytovani nad 10 luZek, obchodniho
prodeje nad 200 m? prodejni plochy a hbitova), zajmové chovatelstvi a péstitelstvi, vefejna a
souvisejici technicka infrastruktura a zelen.

V ramci plochy jsou pfi maximalnim mozném zohlednéni vlastnickych vztaht v Gzemi
navrzeny stavebni pozemky tak, aby umoZhovaly umisténi stavby hlavni a staveb
souvisejicich a podminujicich pfi respektovani podminek prostorového usporadani danych
Uzemnim planem. Jedna se celkem o Sest stavebnich pozemki rozdilné velikosti. Dal3i
stavebni pozemek v jizni ¢asti plochy je v souladu s Udaji katastru nemovitosti jiz vyznacen
jako zastavény stavebni pozemek. V ramci téchto stavebnich pozemku je vzdy vymezena
¢ast urena pro umisténi stavby hlavniho a pfipustného vyuziti a ¢ast urend pro umisténi
staveb souvisejicich a podmitujicich hlavni nebo pfipustné vyuZziti v€éetné garaze. Tyto Casti
pozemku jsou navrZeny v souladu s obecné platnou pravni Upravou fesici vzajemné odstupy
staveb &i odstupy staveb od hranic pozemkd. Casti pozemkd uréené pro umisténi stavby
hlavniho a pfipustného vyuZiti jsou rozmistény tak, aby umoznovaly maximalni mozné
oslunéni staveb jak od jihu, tak od zdpadu a zarovern umoznovaly nenaruSeni vyhledu
jihozapadnim a zapadnim smérem.

Autorsky original této Uzemni studie zpracovany ve dvou variantach, odliSujicich se
v usporadani stavebnich pozemka, a tedy i ploch pro umisténi staveb v pfedmétné ploSe, byl
pofizovatelem projednan s vlastniky pozemkd a obci. Zakladem fFeSeni byl a je pfedpoklad
umisténi staveb hlavnich mimo jiz citované vybrané limity vyuZiti Gzemi, aby nebyli viastnici
a uzivatelé budoucich nemovitosti vystavovani riziku s témito limity souvisejicimu. Z tohoto
projednéni vzeSly naméty na Upravu a doplnéni Uzemni studie a jeji dopracovani ve smyslu
jedné z projednavanych variant, ktera je SetrnéjSi k Zivotnimu prostfedi a krajinnému razu
této ¢asti tzemi obce.

Prostorové uspo radani

V grafické pfiloze C. Vykres prostorové regulace jsou navrZzeny zakladni regulacni
prvky, nezbytné pro organizaci vystavby:

Uliéni ¢ara — hranice mezi soukromymi, resp. vefrejné nepfistupnymi pozemky a vefejnym
prostranstvim — je dana hranici vefejné pfistupnych pozemk( ve vlastnictvi vefejného
sektoru (pfipadné i v soukromém vlastnictvi), které se v souladu se zakonem o obcich
povaZzuji za vefejna prostranstvi, s pozemky ve vlastnictvi soukromém (&i vefejného sektoru,
avSak verejné nepfistupnymi), pfipadné hranou (sténou) zastavby &i oplocenim, oddélujicim
soukromé pozemky (Ci vefejného sektoru, avSak vefejné nepfistupné) od verejné
pFistupnych pozemkd (pfipadné i v soukromém vlastnictvi).

Stavebni €ara — vymezuje hranici Casti stavebniho pozemku, kterou nelze zastavét
nadzemni Casti stavby hlavni — napf. vlastni stavby pro bydleni. Pfed tuto ¢aru sméji v
pfiméfeném rozsahu a tvaru vystupovat konstrukce fims, balkénl, arkyrud, rizalitd apod.
Vytvafi prostor pfedzahradek a misto pro pfipadné odstaveni a parkovani automobilt pred
arealem hlavni stavby, pfipadné uvnitf aredlu. Umisténi staveb souvisejicich a podmifujicich
stavbu hlavni podléha pozadavkim obecné platnych pravnich predpisti. Stavebni &ara
otevifend znamend, Ze stavba hlavni k ni musi svym uli€nim pracelim pfiléhat. Stavebni ¢ara

volna znamend, Ze stavba hlavni k ni nemusi pfiléhat, ale nesmi ji pfekrocit do zbyvajici Casti
navrzeného stavebniho pozemku.
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Plosny rozsah navrzenych budoucich tzv. ,zastavénych stavebnich pozemkd“ (viz § 2
odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona) v€etné maximalniho rozsahu stavebné zpevnéné Casti
plochy v zavislosti na 30% mife vyuziti (zastavéni), stanovené Uzemnim planem, je uveden
v nasledujici tabulce:

Stavebni pozemek ¢. Celkova rozloha Maximalni rozsah
(m?) stavebné zpevnéné
&asti plochy (m?)
1 3120 936
2 2770 831
3 1847 554
4 1915 574
5 2779 833
6 1578 473

Redeni spodiva v umisténi izolovanych staveb hlavnich na kaZdém z navrZenych
stavebnich pozemkd pfi minimalnim mozném zasahu do soucasnych hranic pozemku
jednotlivych vlastnikd. S ohledem na prabéh stavebni ¢ary je napf. zfejmé, Ze skutecné
vyuZitelna ¢ast pozemku pro zastavéni stavbou hlavni €i jakymikoliv stavbami na navrzeném
stavebnim pozemku 5 je vyrazné mensi, neZz vypoc¢tena hodnota maximalniho rozsahu
stavebné zpevnéné &asti plochy.

Vzhled objekt & s ohledem na polohu Uzemi, dopln _éni requlativ G

V grafické pfiloze C. Vykres prostorové regulace jsou navrZzeny dalSi regulacni prvky,
uréené pro koordinaci architektonického feSeni staveb, a to jak hlavnich, tak souvisejicich a
podminujicich.

Pro zachovani struktury a charakteru zastavby se orientace hlavniho hfebene stavby
hlavni navrhuje viceméné rovnobézné s vychodnimi (vzhledem k morfologii terénu ,hornimi)
hranicemi stavebnich pozemkd. Stavba hlavni by méla tvofit vyrazny obdélnik, ¢emuz
odpovida i vymezeni ¢asti navrZzenych stavebnich pozemkud pro umisténi staveb hlavniho a
pfipustného vyuziti.

S ohledem na Casti zastavéného Uzemi v sousedstvi feSené plochy se navrhuje
zastavba se stfechami sedlovymi ¢&i polovalbovymi (Uzemni plan nevyluéuje ani stiechy
ploché), ve sklonu 35° — 45° sjednim nadzemnim podlazim a podkrovim, s vyskou
rostlého terénu (plocha je znacné svaZitd — viz kap. A.). Podsklepeni se pfedpoklada,
podsklepeni se doporuCuje z pfevazné cCasti pod terénem. Pro stavby souvisejici a
podminujici se pfipousti stfechy sedlové, polovalbové i ploché, s vySkou hifebene do 6 m &i
s vySkou atiky do 4 m. Tato vySkova hladina zastavby se stanovuje v souladu s Uzemnim
planem jako rozdil nadmorskych vySek nejvyssiho bodu stavby a nejnize polozeného mista
priniku jejich konstrukci Urovni rostlého (neupraveného) terénu.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 8
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D. NAVRH RESENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
KONCEPCE DOPRAVY

Koncepce dopravni infrastruktury respektuje koncepci stanovenou Uzemnim planem
a zpresnuje ji pro predpokladané potfeby feSené plochy, jak je ziejmé z grafické pfilohy D.
Vykres dopravni a technické infrastruktury véetné vybranych limitd vyuziti Gzemi.

Resenéa plocha doplfiuje proluku v zastavéném Gzemi na vychodnim okraji centralni
¢asti obce Skuhrov. Toto Uzemi je dopravné obslouZzeno pomoci mistnich a G€elovych
komunikaci, které jsou svedeny na silnici 111/28735, jeZz centralné prochazi celou obci
Skuhrov. VyuZitim (zastavénim) této plochy tak dojde k zarovnani hranice zastavéného
Uzemi. S ohledem na konfiguraci terénu a slozité Uzemni moznosti se navrhuje napojit
navrhované stavebni pozemky pfimo na sou€asny dopravni systém v okoli s doplnénim
kratkého Useku pfistupové komunikace pro napojeni stavebnich pozemkld 3 az 5 zjizni
strany. Umisténi této komunikace je navrZeno tak, aby dle mozZnosti rovhomérné zatizilo
soucasné pozemky jednotlivych vlastnikd.

Odstavovani a parkovani vozidel vlastnikl nemovitosti v feSené ploSe a jejich
navstévnikl se predpoklada pouze v ramci navrzenych stavebnich pozemkd, vyjimeéné u
pristupovych komunikaci.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce vefejné technické infrastruktury respektuje koncepci stanovenou Uzemnim
planem Skuhrov a zpfesfiuje ji pro predpokladané potieby feSené plochy. Vedeni
soucasnych a navrhovanych tras technické infrastruktury je obsaZeno v grafické pfiloze D.
Vykres dopravni a technické infrastruktury v€etné vybranych limitd vyuZziti tzemi.

Zasobovani vodou

Zasobovani feSené plochy pithou vodou bude realizovano napojenim na soucasny
vodovodni systém obce, ktery je situovan v pristupovych komunikacich v zapadni &asti,
odkud je na jihu napojeno prodlouzeni vodovodniho Fadu pro zajisténi zasobovani pitnou
vodou stavebnich pozemku 3 — 6 a stabilizovanych staveb vychodnéji predmétné plochy.

Orientac¢ni bilance potfeby pitné vody
narast poctu obyvatel 18
narist pramérné denni potfeby Q, = 18 x 120 l/ob.den = 2,16 m*d
narGst maximalni denni potfeby Qumax = 2,16 x 1,5 = 3,24 m*/d

Tento néardst Ize pokryt z vefejného vodovodu.

Pozarni zabezpeceni

Jak zasobovani zZU, tak Gzemi feSeného US pozarni vodou bude zajisténo dle CSN
730810, CSN 730873 Pozarni bezpeénost staveb — zasobovani pozarni vodou a CSN
752411 Zdroje poZzarni vody. Pristupové komunikace splfuji poZzadavky na vjezd poZéarnich
vozidel v souladu s CSN 730802, CSN 730804 a § 2 odst. d) vyhlasky &. 246/2001 Sb. a ¢.
23/2008 Sb. Zabezpeleni feSeného Uzemi poZarni vodou bude zajisténo pomoci
podzemnich poZéarnich hydrantd osazenych na vodovodni siti, v pfipadé vypadku vodovodu
z nedalekych vodnich tokd a ploch.

Zneskod novani odpadnich vod

Zneskodriovani odpadnich vod z Gzemi feSeného US bude do doby realizace COV
véetné kanalizace provadéno individualné v souladu s pravni Upravou aktualni v dobé
povoleni vystavby na navrhovanych stavebnich pozemcich.
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Orientacni bilance mnozstvi splaskovych vod:

narGist mnoZstvi splaskovych vod 2,16 m*/d,

max. odtok 1,8 x 1,5 = 3,24 m%/d

Tento objem splaskovych vod Ize v budoucnu zneskodnit na obecni COV, na kterou
budou svedeny soustavnou kanalizaci, a to po jejich uvedeni do provozu.

Zneskod novani des tovych vod

ZneSkodriovani destovych vod z feSené plochy bude s ohledem na miru vyuZiti
Uzemi, stanovenou Uzemnim pldnem, realizovano vsakovanim v rédmci navrZzenych
stavebnich pozemkad.

Zasobovani elektrickou enerqii

Z&sobovani feSené plochy elektrickou energii bude realizovdno napojenim
kabelovych NN rozvodd na souc¢asné kabelové prFivody ze souc¢asného vedeni NN vedeného
po zapadni hrané feSené lokality.

Orientacni bilance potfeby elektrické energie
narast poc¢tu RD — 6
narlst soudobého el. pfikonu — 6 x 2,3 kW = 13,8 kW
narist nesoudobého el. pfikonu -13,8 kW x 1,3 = 17,94 kW

Tento nardst Ize pokryt ze sou¢asného nadzemniho elektrického vedeni NN.

Zasobovani plynem

Uzemi obce Skuhrov neni plynofikovano systémem STL & NTL, pouze zde prochazi
plynovod VTL, ktery je v FeSeni respektovan, véetné jeho bezpecnostniho padsma. Navrzené
stavebni pozemky tedy nebudou zasobovany plynem.

Verejné osv étleni

Soucasné verejné osvétleni je realizované podél mistnich komunikaci zapadné od

pfedmétné plochy; tento systém bude nutné rozSifit tak, aby byla pokryty vSechny
pfistupové komunikace zpfistupfiujici navrzené stavebni pozemky.

Telekomunikace

Napojeni pfedmétné plochy na mistni telefonni sit bude realizovano prodlouzenim v
jizni ¢asti do navrhované pristupové komunikace a napojenim na soucasné koncové body
mistni telefonni sité u sousedicich nemovitosti v navazujicim zastavéném Gzemi.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

S ohledem na rozsah predmétné plochy se vramci ni nevymezuje vefejné
prostranstvi s cilem zajiSténi kazdodenniho oddechu a rekreace budoucich obyvatel.
Prostfednictvim pfistupovych komunikaci jsou pfimo dostupné k tomuto G€elu vyuZzitelné
pozemky v navazujici volné krajiné.
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