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VYHLASKA ZASTUPITELSTTVA

OBCE T.OUZNICE

O ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU

OBCE TLOUZNICE

Zastupitelstvo obce LouZnice se usneslo ANE ..cceeeen.. vydat

podle

- § 29 odst. 2 stavebniho 2zakona ¢&. 50/1976 Sb. v jeho
platném znéni,

- § 16, § 24 a 36 odst. 1 pism. n 2zakona o obcich (obecnim
zrizeni)

tuto obecné zavaznou vyhlasku:

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENT
§1
U&el vyhlasky
(1) vyhlaska vymezuje zavazné <¢asti dzemi obce LouZnice,

schvidleného zastupitelstvem dne ........ 1998. Ostatni casti

Gzemniho planu jsou smérné.

(2) vVyhlaska stanovuje zAavazné regulativy a limity pro
uzemni a stavebni ¥izeni a popfipadé pro jind spravni rizeni
o Gzemi; v jejich ramci pro vydavani spravnich rozhodnuti

o Uzemi, o ¢innostech a o stavbach v tzemi.

Rozsah platnosti vyhlasky

(1) Tato wvyhlaska plati pro celé spravni tUzemi obce

LouZnice, tj. katastralni udzemi LouZnice.



(2) Tato vyhlaska plati na dobu neurditou. Jeji platnost
miZe byt zrusSena pouze novou vyhliddkou ke zménam a doplnkam
schvaleného Uzemniho planu nebo kK nové schvidlenému Uzemnimu

planu obce LouZnice.

Zakladni pojmy

(1) Pojmy uvaddéné v této vyhlasce jsou pouZivany shodné s
platnym znénim Stavebniho zdkona a provadécich vyhléasek.

(2) Stavbou je v této vyhlasce minén jednak objekt, ktery
je vytvaren stavebni ¢innosti, jednak tato stavebni &innost

sama.

) ) CAST DRUHA
ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU, ZAVAZNE REGULATIVY

§ 4
Zavazné c¢asti Uzemniho pléanu

(1) Zavazné ¢Easti tzemniho planu jsou:

- zpisob vyuZziti Jjednotlivych pozemkii a jejich usporadani
v Uzemi urcujici urbanistickou koncepci,

- limity vyuziti Gzemi (nap¥. ochrannd pasma, UGzemni systémy
ekologické stability,

- usporadani dopravy, obcanského a technického vybaveni,

- vymezeni ploch pro verejné prospésné stavby.

(2) Zavazné ¢asti dzemniho planu jsou vyjadreny:
a) v grafickych prilohdch této vyhlasky, to je ve vykresech:
- Plan vyuziti dzemi obce méritko 1: 2 880
- Plan vyuziti katastrdlniho tGzemi méritko 1: 5 000
= Vyhodnoceni poZadavkl na zabor ZPF méritko 1: 2 880

e
=

- Vyhodnoceni ploch pro verejné prospésné
stavby méritko 1: 2 880



b) v textu této vyhlasky - v nasledujicich ustanovenich
a
v priloze ¢.1 vyhlasky "Zavazné regulativy funkéniho
vyuziti a limity dGzemi"
v priloze ¢.2 vyhlasky "Seznam ploch pro verejné prospesné

stavby".

Zavazné regulativy

(1) Uzemi je <¢&lenéno na &asti s rozdilnou funkci, které
jsou odlisné vyznacené ve vykresu ¢. 1 - Plan vyuZiti Gzemi
obce v méritku 1 : 2 880 a ¢&. 2 - Plan vyuZiti katastralniho

i
Uzemi 1 : 5 000.

(2) Pro kazdou takto vymezenou c¢ast Gzemi jsou v pF¥iloze
¢.1l. vyhlasky "Zavazné regulativy tzemi" uvedeny:
- charakteristika uzemi;
- pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby;
- nepripustné vyuZiti dzemi, ¢innosti a stavby:
- pravidla pro usporadani tGzemi (funkéni, objemova, plosSna
apod.).

(3) O vyuZiti AGzemi, ¢&innostech a stavbich, které neni
uvedeno v Zavaznych regulativech tdzemi (ani jako p¥ipustné
ani jako nepripustné), rozhoduje pouze obecni zastupitelstvo
na zakladé odborného podkladu.

(4) Z hlediska stavebni &innosti je tGzemi &lenéno na:
A - Casti dzemi ur&ené k zastavéni (stavebni pozemky ve
smyslu § 6 vyhl.85/76 Sb. ve znéni vyhl. ¢.378/1992 Sb.)

. zastavéné,
Stavby a uzZivani pozemku jsou VvV souladu se zplsobem
vyuziti, urcenym udzemnim pldnem. Neni-li s nim v
souladu, stavajici stavby by mély byt ponechany na
doZiti, spravni rozhodnuti budou povolovat vyuzZiti

Uzemi a stavby pouze v souladu s Uzemnim planem.



. doposud nezastavéné.

Casti Uzemi nezastavitelné

V tomto uzemi je moZné pouze vyjimecné povolovat stavby,
a to Jjen takové, které budou umozZnovat vyuzZiti
nezastavitelnych 1uzemi v souladu s Uzemnim planem.

(5) ¢asti udzemi uréené k zastavéni jsou:

1.
2.
3.

11.
12.
13.
14.
15.

NIZKOPODLAZNI OBYTNA ZASTAVBA

OBSLUZNA SFERA

OBSLUZNA SFERA S INDEXEM KONKRETNI FUNKCE
SMISENE UZEMI

SPORTOVNI A REKREACNI PLOCHY

PRUMYSLOVA VYROBA, SKLADY

TECHNICKE PLOCHY S INDEXEM KONKRETNI FUNKCE
HRBITOV

CHATOVA ZASTAVBA

DOPRAVNI PLOCHY S INDEXEM KONKRETNI FUNKCE
SILNICE I. TRIDY

SILNICE III. TRIDY

PESI CESTY

MISTNI KOMUNIKACE

UCELOVE KOMUNIKACE

(6) Casti tzemi nezastavitelné jsou:

16.
17.
18.
19.
20.
21.

VEREINA ZELEN
ZAHRADY V OBYTNE ZONE
DOPROVODNA A ROZPTYLENA ZELEN
KRAJINNA ZONA S DOMINANTNI PRIRODNI FUNKcCI
KRAJINNA ZONA S DOMINANTNI ZEMEDELSKOU PRODUKCT
KRAJINNA ZONA SMISENA

Z - zemé&délska funkce

T - téZba

L - lesni produkce



(7) limity Gzemi:
22. HRANICE URBANISTICKY HODNOTNEHO UZEMI
23. OBJEKTY CENNE PRO VYVOJ ARCHITEKTURY OBCE
24. TURISTICKE TRASY
25. HRANICE SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEMI

(8) limity uzemi vyplyvajici ze zakonid, vyhlasek,
GUzemnich rozhodnuti nebo norem:

26. VYZNAMNY KRAJINNY PRVEK

27. OCHRANNE PASMO NADREGIONALNIHO USES

28. LOKALNI SES (GENEREL)

29. OCHRANNE PASMO VODNICH TOKU A PLOCH

30. OCHRANNE PASMO LESA

31. OCHRANNA PASMA ELEKTROROZVODU

32. OCHRANNE PASMO SILNIC MIMO ZASTAVENE UzEMI

33. PHO 3 ST. VODARENSKEHO TOKU JIZERA A
VODNICH ZDROJU KARANY

34. REGISTROVANE LOZISKO JIRKOV VYHLASENYM
DOBYVACIM PROSTOREM BEZ OCHRANNEHO PASMA

CAST TRETI
VEREINE PROSPESNE STAVBY A ASANACNT OPATRENT

Verejné prospésné stavby

Plochy pro nové navrZené verejné prospésné stavby jsou
vyznaceny Vv grafické priloze vyhlasky "Vyhodnoceni ploch pro
verejné prospésné stavby" v méritku 1 : 2 880, djejich
jmenovity vylet je uveden v pfiloze &. 2 vyhlasky "Seznam

ploch pro verejné prospésné stavby".



CAST CTVRTA
ZAVERECNA USTANOVENI

§ 8
U&innost

Tato vyhlaska nabyva G&innosti dnem ............

§ 9

UloZeni Gzemniho planu obce LouZnice

Uplnd dokumentace tGzemniho planu obce LouZnice je ulozena:

na Obecnim uUradé LouZnice
na OKkresnim Gradé Jablonec nad Nisou
na Stavebnim uradé v Zelezném Brodé.

§ 10
Prilohy vyhlasky

Nedilnou soucasti této vyhlasky jsou:

1)

2)

3)

Uplna dokumentace Uzemniho planu obce LouZnice
- textovd a tabelarni &ast

- graficka céast
- vykres ¢.1 Plan funkéniho vyuZiti tzemi obce
- vykres ¢&.2 Plan funkéniho vyuziti katastral.
Gzemi
- vykres ¢.3 Koncepce inZenyrskych siti
- vykres ¢.4 Vyhodnoceni ZPF a LPF
- vykres ¢.5 Vyhodnoceni ploch pro verejné

prospésné stavby
(v priloze ¢&. 2)

pfiloha vyhlasky ¢&. 1. "Zavazné regulativy uzemi"

priloha vyhlasky ¢. 2. "Seznam ploch pro verejné

prospésné stavby"
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000

2 880

880



Priloha 1. vyvwvhlasky

ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNITHO

VYUZITTI A LIMITY OZEMI



ZAVAZNE REGULATIVY CASTT OzZzEMT

OBSAH

UvoD - VYSVETLENT POIMU

A - CASTI UZEMI URCENE K ZASTAVENT

1. NIZKOPODLAZNI OBYTNA ZASTAVBA
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4. SMISENE UzeEMT

5. SPORTOVNI A REKREACNT PLOCHY

6. PRUMYSLOVA VYROBA, SKLADY
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13. PEST CESTY

14. MISTNI KOMUNIKACE
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Z - zemédélska funkce
T - tézZba
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OVvVOD — V¥YSVETLENT POFMUTI

Pro kazZdou cd&ast reseného GUzemi, rozlisné vyznacenou V
grafické dokumentaci, Jjsou v néasledujicim textu uvedeny
regulativy v tomto ¢lenéni:

- charakteristika tzemi

- pripustné vyuziti dzemi, &innosti a stavby:

- nepripustné vyuzZiti tGzemi, &innosti a stavby;

- pravidla pro usporadani dtzemi (funkéni, objemové, plosné
apod.).

ad charakteristika ilizemi;

V tGzemi Jje vykondvadna rada dinnosti, které vyzaduji jeho
zvlastni vybaveni, uspordddni nebo <&lenéni (nap¥. terénu,
infrastruktury, Jjednotlivych staveb, zelené& apod.). Tyto
specialni vlastnosti tdzemi jsou ddle nazyvany "FUNKCE UZEMI".

Funkce uGzemi jsou uzplisobeny s ohledem ha:

1. zakladni ¢innosti

* bydleni (trvalé, doc¢asné);

* prace - <&innosti provadéné pro obZivu. Jednd se napr. o
manipulaci s energiemi, materidly, informacemi, Jjejich
vytvareni; vdéetné zpracovavani, dupravu, skladovani a
dopravu produkti téchto Cinnosti; zahrnuje napt.
zemeédelskou a 1lesni prvovyrobu, primyslovou i remeslnou
vyrobu, podnikatelské c¢innosti nevyrobni povahy apod.;

* rekreace - <¢innosti spojené s triavenim volného ¢&asu a
odpoCinkem.

2. vybaveni uzemi, nezbytné pro provadéni zakladnich &innosti:

Vybaveni tzemi spoc¢ivad ve specidlni upravé, objektech a
zarizenich v tGzemi jako napr.:

* dopravni infrastruktura, naprf. komunikace;

* technicka infrastruktura;

* obéanské vybaveni,
jedna se o zarizeni urc¢end nejen k poskytovani sluZeb
dobrovolné vyhledavanych (opravarskych, vyrobnich,
nevyrobnich, obchodnich, stravovani, kultura, sport),
ale 1 k plnéni zakony predepsanych povinnosti (nap¥.
skolstvi, sprdvni uUfady, socialni sluZby, zdravotnictvi
apod.). Toto vybaveni 1lze rozli&it na zakladni, které
slouZi uspokojovani dennich potfeb obyvatel a vyssi
(nadmistni), wvyuZivané méné d&asto a proto zavislé na
8irdim okruhu uZivateld, neZ jsou pouze obyvatelé mésta,
obce nebo jejich c¢asti.



V oddilu Charakteristika Uzemi jsou uvadény:

a) hlavni, rozhodujici funkce Uzemi; je vymezovana tehdy, kdy
by se ruzné c¢innosti nebo 1G¢ely mohly dostavat do strett,
navzajem se vyluCovat a kdy je proto u&elné ostatni funkce
podfidit funkci hlavni;

b) pripadné vice funkci, 1lze-1li stanovit takové podminky a
zpusob provadéni ¢innosti, které zabrani pripadnym stretim
a rusSeni. V téchto dzemich je zastoupeno vice &innosti,
slouZici vice uU¢elim (tzv. duzemi smiSena, polyfunkéni
apod.).

ad PRTPUSTNE (NEPRTPUSTNE) vYUZITf GZEMI, GINNOSTI A STAVBY

Zde Jje wuvadén vycet Jjednotlivych, konkrétnich &innosti,
vyuziti dzemi a jeho vybaveni. V maximdlni moZné mire jsou
voleny formulace a pojmy definované v pravnich predpisech,
vyznamné pri rozhodovani spravnich organi (stavebnich uradu,
ochrany pr¥irody apod.) ve spravnich rizenich.

ad PRAVIDLA PRO USPORADANT UGZEMf (FUNKCNL, OBJEMOVE, PLOSNE
APOD. ).

Zde jsou uvadény potr¥ebné Udaje, napf. o rozmérech pozemku a
staveb, podminky pro jejich umisténi (uliédni a stavebni
¢ary), pozZadavky na tvar, prip. velikost staveb, pouzité
materidly apod.

Ucelem téchto pravidel je 3jasné a srozumitelné vyjadfeni
vlastnosti napr. zastavby, jednotlivych staveb, usporadani a
vyuZivani =zelené apod., poZadovanych z davodi zachovani a
ochrany kladné hodnocenych vlastnosti reSeného tdzemi.

Ucelem uvedenych requlativi je poskytnout podklad pro
rozhodovani organti verfeiné spravy o pripadnvch navrzich
zmén ve vyuzivani Uzemi. Stavaijici vyuziti, nevysaduijici
spravni rozhodnuti, by mélo byt respektovano do té doby,
nezZ bude rozhodnuto jinak.




A — CASTI UZEMI URCENE K ZASTAVENT

1. NIZROPODLAINT OBYTNA ZASTAVBA

CHARAKTERISTIKA tzemi

Hlavni funkci dzemi je bydleni, v rodinnych domech s plochami
pozemkl, které umozZrniuji péstitelskou a chovatelskou &innost
i nad ramec samozasobitelskych potteb.

PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, &immosti a stavby

- bydleni v rodinnych domech;

- odstavovani vozidel obyvatel a z&kazniki podnikatelské
¢innosti na vyhrazeném, prip. vlastnim pozemku;

- pobytova rekreace v rekrea¢nich chalupéach;

- zemédélska cinnost nebo chovatelstvi ve vlastnich G&elovych
stavbach (nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné
budovy) .

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, éinnosti a stavby

- zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ucelovymi
stavbami;

- vyrobni, pramyslovid a skladovaci ¢innost s 1ucelovymi
stavbami.

PRAVIDLA PRO USPORADANf dzemi (funkéni, objemové, plosné
apod. ).

Pfipustné wvyuziti dGzemi, ¢&innosti a stavby musi vyhovovat
narokim na rodinné bydleni se soukromymi zahradami.

Kvalita obytného prostredi nesmi byt narusovdna nad obvyklou
urovern.

Zastavénd plocha rodinnych domi neprfesahuje 300m2, maji
nejvysSe tri samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni podlazi
a podkrovi, se stfechami o sklonu nejméné 25 $. Zastavéna
plocha pozemku je mensi neZ 50 %.

Pozenky rodinnych  domi slouzi rekreaci, péstebni
a chovatelské cinnosti. Drobné stavby pro chovatelské ucely
mohou byt z¥izovany pouze se souhlasem pravnickych
a fyzickych osob, které maji vlastnickd nebo jina prava
k sousednim nemovitostem.

Provozovny Zivnosti mohou byt umistovidny v rodinném domé nebo
ivwv samostatnych jednoduchych stavbach, nepresahujicich
velikost rodinného domu, se strechami o sklonu nejméné 25 %.
Odstavovani vozidel zdkaznikdi pouze na vyhrazenych plochéch.

Pripustné wvyuziti je 1 pobytova rekreace, kterd musi
vyhovovat narokua kladenym na RD. Napr. zdsobovani
inZenyrskymi sitémi, YeSeni odpadového hospodarstvi apod.



2. OBSLUINA SFERA

CHARAKTERISTIKA Uzemi;
Uzemi je urceno pro bydleni riznych forem, dodasné ubytovani,
podnikatelskou c¢innost poskytujici sluZby obyvatelstvu nebo
pro obcanské vybaveni.

PRiPUSTNE VYUZITI Gzemi, ¢innosti a stavby
bydlenl v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potreby
spojené s bydlenim uZivatelu bytu;

- bydleni v rodinnych domech;

- samozasobitelskd péstitelska <¢innost, nesmi negativné
ovlivinovat bydleni;

- odstavovani a parkovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo
verejné prostory;

~ podnikatelska c¢innost (nesmi negativné ovliviovat sousedni
pozemky), a kterd nemd vlastni Géelové stavby nebo plochy;

- podnikatelskd ¢innost s vliastnimi WGéelovymi stavbami
a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné
budovy):

- docCasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny,
motely apod.)

- plochy pro sport.

NEPRIPUSTNE VYUZITI tuzemi, &innosti a stavby
~ samozasobitelskd chovatelskd ¢innost;

- samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelska c¢innost
s vlastnimi Gc¢elovymi stavbami;

- zemedélska a lesni vyrobni &innost s Géelovymi stavbami;

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢&innost s 1celovymi
stavbami;

- individualni rekreace Vv rekreaénich chatach, chalupach,
domcich;

- prijezdnd silni¢éni doprava.



3. OBSLUINA SFERA S INDEXEM KONKRETNI FUNKCE

CHARAKTERISTIKA \zemni;

Hlavni ¢innosti Gzemi je obcanské vybaveni s konkrétni funkci
(viz index).

PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, Ginnosti a stavby

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo verejné
prostory:;

- indexem stanovend c¢innost s vlastnimi Gc¢elovymi stavbami a
prostory, nesmi negativné ovlivniovat sousedni obytné budovy
ani Gzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-1li
vymezeno;

- trvalé bydleni spravce nebo majitele uGcelovych staveb.

NEPRIPUSTNE VYUZITI dzemi, &innosti a stavby

Jind neZ hlavni ¢innost Uzemi, vyznac¢end indexem.

PRAVIDLA PRO USPORADANI (funkéni, objemové, plosné apod.).

- o

Zachovani stavajiciho charakteru staveb a méritka okolni

zadstavby.



—

4, SMISENE (zEMI

CHARAKTERISTIKA UZEMT;

Uzemi je urdeno pro bydleni ruznych forem, které umozZriuje
péstitelskou a chovatelskou ¢innost i nad ramec
samozasobitelskych potreb, pro docasné ubytovani,
podnikatelskou ¢innost poskytujici sluzby obyvatelstvu
- obc¢anské vybaveni, a zemédélskou prvovyrobu, nenarusujici
bydleni sousednich staveb nad obvyklou uroveri.

PRIPUSTNE VYUZITI Uzemi, &innosti a stavby
- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku;

- samozasobitelskd  zemé&d&lskd <&innost nebo chovatelstvi
s vlastnimi dcelovymi stavbami (nesmi negativné ovlivnovat
sousedni obytné budovy):;

- zemédélskd a lesni vyrobni é&innost (prvovyroba) s uéelovymi
stavbami; nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy
ani dGzemi za limitni hranici PHO (pasma hygienické
ochrany), je-li vymezena;

- podnikatelski ¢innost s vlastnimi dGc¢elovymi stavbami
a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné
budovy) ;

trvalé bydleni spravce nebo majitele uGc¢elovych staveb.

NEPRIPUSTNE VYUZITI dzemi, &innosti a stavby
Prumyslova vyroba hromadného, velkoseriového charakteru.

PRAVIDLA PRO USPORADANf 1tizemi (funkéni, objemové, plosSné
apod.).

Budou stanovena dle konkrétniho z&méru. V pripadé chovu
hospodarského dobytka nutno stanovit takovou velikost a
zplisob ustdjeni, aby pachovd zéna nezasahovala okolni stavby
pro bydleni. V duzemi 3je nutné zridit zatravnéné plochy
s kerovou i stromovou zeleni.

Pripadna pachovd zdéna vyhla$end OHES Jablonec nad Nisou nesmi
prekrocit limitni hranici PHO.



5, SPORTOVNI A REKREACNI PLOCHY

CHARAKTERTISTIKA Uzemi
Hlavni funkci dudzemi Jje rekreace a sport, v Kkombinaci

s doc¢asnym ubytovanim.

PRIPUSTNE VYUZITE dGzemi, &innosti a stavby

- odstavovani a parkovani vozidel na vyhrazeném pozemku;

- podnikatelskd c¢innost, souvisejici nebo slucitelnd se
sportovni ¢innosti a rekreaci, s vlastnimi dWGcelovymi
stavbami a prostory (nesmi negativné ovlivriovat sousedni
stavby pro bydleni);

- docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny,
motely apod.):;

- plochy pro sport;

- trvalé bydleni spravce nebo majitele uUc¢elovych staveb.
NEPRIPUSTNE VYUZITI tdzemi, &innosti a stavby

- bydleni v bytovych domech;

~ zemédélskd a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ucelovymi
stavbami;

- vyrobni, primyslovd a skladovaci c¢innost s Ucelovymi
stavbami.

PRAVIDLA PRO USPORADANI dzemi (funkéni, objemové, plosné
apod. ).

Budou stanovena dle konkrétniho zaméru. V Uzemi Jje nutné
z¥idit zatravnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni.
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6. PRUMYSLOVA VYROBA, SKLADY

CHARAKTERISTIKA UZEMI;

Hlavni ¢innosti duzemi je primyslova, pripadné remeslna
vyroba. Uzemi je urcené pro umisténi provozoven prumyslové
vyroby, vyrobnich sluZeb a pro skladovani.

PRIPUSTNE VYUZITL dzemi, &innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo verejné
prostory:;

- podnikatelska ¢innost s vlastnimi Wdcéelovymi stavbami
a prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné
budovy ani ' Gzemi za limitni hranici PHO (pasma hygienické
ochrany), je-1li vymezena:;

- vyrobni, prumyslovid a skladovaci ¢&innost s uUcCelovymi
stavbami nesmi negativné ovliviovat duzemi 2za limitni
hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-1li vymezena.

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, &innosti a stavby

-~ bydleni v rodinnych domech;

- bydleni v bytovych domech;

- individudlni rekreace v rekreac¢nich chatach, chalupéach
a domcich;

- doc¢asné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny,
motely apod.).

PRAVIDLA PRO USPORADANL d1uzemi (funkéni, objemové, plosSné

apod.).

Budou stanovena dle konkrétniho =zaméru. V Gzemi Jje nutné

zfidit nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, kterda
bude chranit okolni tzemi pred negativnimi dcinky.
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7. TECHNICKE PLOCHY S INDEXEM KONKRETNI FUNKCE

CHARAKTERISTIKA Uzemi;

Hlavni funkci dzemi je technické vybaveni (viz index).

TS - trafostanice
COV - &istirna odpadnich vod
VDJ - vodojem

Z ~ plocha pro separovany sbér odpadu

PRIPUSTNE VYUZITE Gzemi, &innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- podnikatelska ¢innost navazujici svym charakterem
a sluc¢itelnd s konkrétnim technickym vybavenim.

NEPRIPUSTNE VYUZITI tGzemi, &innosti a stavby

Jind nez uvedend funkce duzemi je nepripustni.

PRAVIDLA PRO USPORADANT tzemi (funkéni, objemové, plosSné

apod. ).

Budou stanovena dle konkrétniho za¥izeni. V dzemi je nutné

zridit =zatravnéné nezpevnéné plochy s  kefovou i stromovou

zeleni a dalsi nezbytnd opatfeni, kterd budou chranit okolni
Gzemi pred negativnimi G&inky zarizeni.

12



8. HRBITOV

CHARAKTERISTIKA tzemi;

Hlavni funkci tGzemi je konkrétni obcanské vybaveni, plocha a

ucelové stavby pro pohrbivani.

PRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, &innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku;

- funkce nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy
ani udzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany - 50 m

od hranice pozemku);

- trvalé bydleni sprivce nebo majitele udcelovych staveb.

NEPRIPUSTNE VYUZITI dzemi, &innosti a stavby

Jind neZ hlavni funkce Uzemi je nepripustna.

PRAVIDLA PRO USPORADANY tzemi (funkéni, objemové, plosSné
apod.).

Budou stanovena dle konkrétniho zaméru.

b
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9, CHATOVA ZASTAVRA

CHARAKTERISTIKA uUzemi;

Hlavni c¢innosti v Gzemi je individudlni pobytova rekreace v
rekreac¢nich chatach a chalupéach.

PRIPUSTNE VYUZITT tGzemi, &innosti a stavby

- odstavovani vozidel a techniky na vyhrazeném, pripadné
vlastnim pozemku;

- individualni rekreace v rekreaénich chatach a chalupdach;

- samozasobitelskd péstitelskd c¢innost s drobnymi Gcelovymi
stavbami a spole¢nymi uZitkovymi stavbamni;

- podnikatelska ¢innost, souvisejici nebo slucitelnd s
rekreac¢ni funkci se spolec¢nymi drobnymi uc¢elovymi stavbami
a prostory nesmi negativné ovliviiovat sousedni rekreacni
a obytné stavby;

- verejné plochy pro sport.

NEPRIPUSTNE VYUZITI vzemi, &innosti a stavby
- trvalé bydleni v obytnych a rodinnych domech;

- podnikatelska a vyrobni ¢innost, které nesouvisi s
rostlinnou produkci a ktera nesouvisi s rekrea¢ni funkci;

- zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s Gcelovymi
stavbami.

PRAVIDLA PRO USPORADANI dzemi (funkéni, objemové, plosné
apod.).

P¥ipustné vyuzZiti Uzemi, c¢innosti a stavby musi vyhovovat
rekrea¢nim potrebam.

Upravami stdvajicich objekttt nelze ménit charakter a objem
zastavby. Kvalita rekreac¢niho prost¥edi nesmi byt narusovana
nad obvyklou udroven.

Technické vybaveni musi vyhovovat narokim, kladenym na RD.

Napr¥. zasobovani inZenyrskymi sitémi, reSeni odkanalizovani a
odpadového hospodarstvi apod.
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10, DOPRAVNI PLOCHY S INDEXEM KONKRETNI FUNKCE

CHARAKTERISTIKA tzemi;
Hlavni funkci Gzemi je dopravni vybaveni s konkrétni funkci:
index P - parkovani vozidel
A - autobusova zastavka.
PRIPUSTNE vYUZITL Gzemi, &innosti a stavby;

- odstavovani vozidel;

- podnikatelska ¢innost souvisejici s provozem zarizeni.

NEPRIPUSTNE VYUZITI tzemi, Cinnosti a stavby;

Jina nez hlavni funkce dzemi, vyzna¢enad indexem, Je
nepripustna.

PRAVIDLA PRO USPORADANI duzemi (funkéni, objemové, plosSné
apod.)

jsou stanovena v  platnych SN 73 60 58, ¢SN 73 60 56,
ON 73 64 26, CSN 73 60 59. :

15



11, STINICE I. TRIDY
12, STLNICE 11, TRIDY
13, PEST CESTY

CHARAKTERISTIKA tzemi;

PRIPUSTNE VYUZITf Gzemi, &innosti a stavby:;

NEPRIPUSTNE VYUZITI tzemi, &innosti a stavby:;

PRAVIDLA PRO USPORADANT uzemi (funkéni, objemové, plosné apod.).

Pot¥ebné uddaje Jjsou uvedeny v  platnych €SN 73 61 01,

¢SN 73 61 10, GSN 28 03 12, &SN 28 03 15, CSN 28 03 18,
C¢SN 73 63 Ol1.
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14, MISTNI KOMUNIKACE

CHARAKTERISTIKA tzemi;

Silniéni obsluZnd komunikace - obecné pristupné a uZivané
ulice, cesty a prostranstvi, které slouZi mistni dopravé a
jsou zarazeny do sité mistnich komunikaci.

PRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, ¢&innosti a stavby

- mistni silniéni doprava slouzici prlijezdu a primé obsluze
staveb v sidle;

- zdkladni kategorie komunikaci MO 7/40;

- odstavovani  vozidel na mistech ur¢enych silni¢nimi
pravidly:

- doprovodna zelen;

- pési a cyklisticky provoz.

NEPRIPUSTNE VYUZITI dzemi, &innosti a stavby

Jiné neZ pripustné ¢innosti tzemi jsou nepripustné, vcetné

tras MHD.

PRAVIDLA PRO USPORADANI duzemi (funkéni, objemové, plosné

apod.).

- Sirka vozovky musi vyhovovat narokim na navrhovou rychlost
40 km/hod., min. &ifka vozovky 7 m, ve vyjimkach musi

vyhovovat navrhové rychlosti 20 km/hod a min. §. 4,5 m;

- podél komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné
zelené, do kterého nelze ukladat inZenyrské sité;

- odvodnéni komunikace musi byt svedeno do de&tové kanalizace
dle mistnich podminek;

- povrch musi byt vyspddovan;:

- soucédsti komunikace miZe byt zpomalovaci opatfeni.
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15, UCELOVE KOMUNIKACE

CHARAKTERISTIKA tGzemi;

Verejné komunikace s upravenym reZimem dle konkrétniho ucelu,
zpravidla urcené pro zemédélskou nebo lesni vyrobu.
PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, &innosti a stavby

- pristup specialni ucelové dopravy;

- pési ver¥ejny provoz;

- cyklisticky verejny provoz.

NEPRIPUSTNE VYUZITI tGzemi, &innosti a stavby

Jiné neZ pripustné ¢&innosti tzemi.

PRAVIDLA PRO USPORADANI duzemi (funkéni, objemové, plosSné
apod.).

Musi vyhovovat narokim tGc¢elovych vozidel, pro které je urcena
- minimalni sire 2,5 m.

Podminkou je =zpevnéné podlozZi, wyhovujici zatizZeni Gcelovou
dopravou, vyspadovani a odvodnéni, doporucuje se jednostranny
pas doprovodné zelené - sSife 1 m pozemku.
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B — CASTI UZEMI NEZASTAVITELNE

16, VEREJNA ZELEN

CHARAKTERISTIKA uzemi;

Hlavni funkci dzemi je rekreace v oddechovém prostoru,
utvareném intenzivné udrZovanou zeleni se zahradnickou
Upravou. Nutnou podminkou pro bezpedcny pobyt a tim
i vyuzivani téchto ploch je prichod dostatec¢né Zivych pésich
cest.

PRIPUSTNE VYUZITI tdzemi, &innosti a stavby

- obsluZna podnikatelskd zarizeni a ob¢anské vybaveni,
napomdhajici rekrea¢nimu poslani parku, pouze v drobnych
stavbach;

- verejné plochy pro sport;

- pasivni rekreac¢ni pobyt:;

- rekreac¢ni pobyt na loukach;

- pési cesty:;

- intenzivni zahradnickd GdrZba s nezbytnymi péstitelskymi
plochami pro obnovu a uddrzbu zelené;

- vyhraZené plochy pro sportovni hry.
NEPRIPUSTNE VYUZITL dzemi, ¢innosti a stavby
- bydleni;

- podnikatelskd c¢innost s vlastnimi rozsadhlymi Géelovymi
stavbami a prostory:;

- zemédélskd a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ucelovymi
stavbami;

- vyrobni, pruimyslova a skladovaci ¢innost s uGcelovymi
stavbami;

- individudlni rekreace vV rekreadénich chatach, chalupach,
domcich;

- prujezdnd silnic¢ni doprava.

PRAVIDLA PRO USPORADANI dzemi (funkéni, objemové, plosné
apod.).

Navrh, zaloZeni a uddrzba zelené musi byt provadéna odborné
a trvale. Je mozZné vybaveni drobnou architekturou, umozZnujici
rekreaéni pobyt.
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17, TAHRADY V OBYTNE 20NE

CHARAKTERISTIKA tdzemi;

Uzemi slouZi rekreaci, péstitelské a chovatelské &innosti.
Tyto trvale nezastavitelné pozemky tvori nedilnou soucast
zastavénych Uzemi pro bydleni a zékladni vybaveni obce.

PRIPUSTNE VYUZITI dzemi, &innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku:

- samozasobitelska péstitelskd <&innost nebo chovatelstvi,
s Uc¢elovymi stavbami; nesmi negativné ovlivnovat sousedni

obytné budovy:

- plochy pro sport.

NEPRIPUSTNE VYUZITL dzemi, &innosti a stavby
- bydleni v bytovych domech;

- individualni rekreace v rekreac¢nich chatach, chalupach,
domcich;

- podnikatelska ¢innost s vlastnimi Uc¢elovymi stavbami
a prostory;

- zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s uUcelovymi
stavbami;

- vyrobni, primyslova a skladovaci c¢cinnost s ucelovymi
stavbami;

- doc¢asné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny,
motely apod.).

PRAVIDLA PRO USPORADANT dtzemi (funkéni, objemové, plosné

apod.).

Pripustné jsou drobné stavby pro péstitelskou a chovatelskou
¢innost.
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18, DOPROVODNA A ROZPTYLENA ZELEN

CHARAKTERISTIKA tzemi;

Uzemi slouzi jako ochrana prfed negativnimi vlivy, oddélujici
&asti tzemi s rozdilnymi funkcemi, které se navzdjem rusi.
Zelen ma& funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou,
estetickou, biologickou a ekologickou. Vedlejsi vyuZiti je
1 pro rekreaci.

PRIPUSTNE vYUZITI dGzemi, &innosti a stavby:;

- rekreac¢ni pobyt;

~ nezbytnd odborna udriZba zelené;

- pési cesty:

- cyklistické cesty.

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, &innosti a stavby:;

vyluduje se vde, co by narusovalo funkci této casti tGzemi:
PRAVIDLA PRO USPORADANTI dzemi (funkéni, objemové, ploSné
apod.). '

Uzemi neslouzi k uklddani technickyéh siti. Je nutné odborné
navrhnout vyvaZené zastoupeni kerovych a stromovych porostu.

Povrchy cest umoZiiujicich v&ak destovych vod. V tomto uzemi
nelze umistovat zadné stavby.
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19, KRAJINNA Z0NA S DOMINANTNI PRIRODNI FUNKCI

CHARAKTERISTIKA Uzemi;

Z hlediska danych prirodnich podminek se jednd o c¢ast Gzemi
zasadné vyznamnou pro stabilitu krajiny. Cilem je zajistit
dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj prirodnich spoledenstev.
Jejich prirozeny vyvoj podnifiuje dlouhodobou ekologickou
stabilitu vlastni zény, stabilizaéné pusobi i na okolni
krajinu.

PRIPUSTNE VYUZITI dzemi, &innosti a stavby;

- Udrzba a ochrana chranénych  prvki prirody, vc&etné
ochrannych pdsem vodnich ploch a toku;

- udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek;

- udrzba a ochrana technického =zatizeni (nap¥. vysokého
vedeni);

- nova vystavba 1Uc¢elovych staveb na vodnich tocich a staveb
technického zarizeni;

- vystavba dUc€elovych a turistickych pé&Sich cest; vyjimecné
také vystavba drobnych staveb, urdenych k vybaveni téchto
cest;

- udrzba zatravnénych porosta po individudlnim JGzemnim
posouzeni;

s~

- revitalizace Fiénich toku.

NEPRIPUSTNE VYUZITI tvzemi, éinnosti a stavby;

- stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, tézbu,
Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni reZim tzemi.

PRAVIDLA PRO USPORADANI duzemi (funkéni, objemové, plos&né
apod.).

Zédkaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zarizeni
technické infrastruktury a nutnych zafizeni pro funkci zdény.
Nezbytné je dodrZeni podminek stanovenych prislusnym organem
ochrany prirody.
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20, KRAJINNA Z0NA S DOMINANTN ZEMEDELSKOU PRODUKCI

CHARAKTERISTIKA Uzemi;

Hlavni funkci Gzemi je dominujici vyrobné zemédélska &innost.
V Uzemi prevazZuji zemédélské kultury.

PRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, &innosti a stavby;:

zemédélska produkce rostlinna;

zemédélska produkce Zivodisnia;

idrZba a ochrana chranenych prvka prirody vymezenych v
pozemkovych dpravach (PU);

zakladani, obnova a udrzZba krajinnych prvka (vymezenych v
PU);

adrzZzba a ochrana kulturnich pamdtek;

udrzba a ochrana technickych za¥izeni (nap¥. vysokého
vedeni);

investice slouzici k zvyseni produkce (meliorace, vodohosp.
zarizeni mellora01),

vystavba zarizeni na ziskani zdroji vody (ne zpracovani);
vystavba na likvidaci zne&isténych odpadnich vod;

vystavba ucelovych cest a zdkladni dopravni sité;

zakladani rybniki pro chov ryb, z&vlahu nebo ochranu proti
vodni erozi.

NEPRIPUSTNE VYUZITI dzemi, Ginnosti a stavby;

individualni rekreace Vv rekreadnich chatach, chalupéach,
domcich;

¢innosti slouZici rekreaci a kratkodobému pobytu obyvatel;
trvalé bydleni;

primyslovd a skladova vystavba;

vystavba na zpracovani velkokapacitni produkce ze
zemédeélské, lesni c¢innosti:

vystavba zarizeni na zpracovani nerostnych surovin;
vystavba stravovacich a ubytovacich zarizeni:

zakladani rekreacnich vodnich nadrzi;

zahradkarska ¢innost s vlastnimi déelovymi stavbami.

PRAVIDLA PRO USPORADANf duzemi (funkdéni, objemové, plosZné
apod. ).

Prlpustne Jjsou pouze stavby urcené k zajisténi hlavni funkce
Uzemi.
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21, KRAJINNA 70NA SMISENA

Hlavni funkce tzemi kromé prfirodni funkce je:

Z2 - zemédélska produkce

zemédélské pozemky nebudou obhospodafovavany velkovyrobnim
zpusobem. To znamena, Ze

*

*

organizace ZPF nebude prizpusobovana pot¥ebam
velkovyrobnich technologii;

Gc¢elové komunikace neslouzi jen zemédélské vyrobé, ale
spolu s dalsimi cestami (pé&Sinami, stezkami) zajidtuji
prichodnost krajiny;

podil orné puady nebude zvySovan, je Zadouci Sirsi
spektrum zemédélskych kultur pozemki;

pozemky nebudou slouZit rozvozu kejdy nebo silazZnich
stav; -

je zakdzéna udprava vodniho reZimu zemédélskych pozemku;
vy$s$i mimoproduk¢éni vyznam zemédélské pldy; budou
podporovany dotace na zatravnéni a ddrzZbu trvalych
travnich porostu.

T ~ tézZba
* zemé&délskad a lesni vyroba bude prizpasobena poZadavkum

banského uradu ve vyhlaseném dobyvacim prostoru

* Ucelové komunikace slouZi i pozadavkim dobyvani.

L - lesni produkce

*

*

lesni pozemky nebudou obhospodarovdny velkovyrobnim
zpUsobemn
ucelové komunikace neslouzi jen lesni vyrobé, ale spolu

dalsimi cestami (pé&inami, stezkami) zajistujil

prichodnost krajiny
je zakazana uUpravy vodniho rezZimu lesnich pozemki.
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C. LIMITY UZEMI

22, HRANICE URBANISTICKY HODNOTNEHO UzEMi

Ucelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a
urbanistickych hodnot pr¥i nové vystavbé nebo prestavbé.
Reguluje v 1dGzemnim planu stavebni ¢&innost v Gzemi. Hranice
izemi je vyznacena ve vykrese &¢. 1 - Plan vyuZiti dzemi obce
v mér. 1 : 2 880. Predmétem ochrany jsou:

a) panoramata v blizkych a ddlkovych pohledech
b) charakter zastavby.

RezZzim pro ochranu dzemi a stavebni &innost se stanovi takto:

- Rozméry staveb by mély respektovat charakter soudasné
zastavby (méritko, zpUsob umistovani vi¢i ostatnim stavbéam,
material atd. ...) v méritku urbanistické struktury. Sporné
pripady budou reSeny a posuzovany na zdkladé odborného
posudku statni spravy - referatu ochrany kulturnich
pamdtek.

- Novostavby obytnych i provoznich budov nutno fFesit ve
hmotové a pldorysné tradici dzemi -~ tzn. max. 2 nadzemni
podlaZzi + podkrovi, sedlovad st¥echa se sklonem nad 459,
vyrazné podlouhly obdélnikovy pédorys budov s hrebenem
a delsi stranou pidorysného obdélniku vedenymi podél
vrstevnice.

23, OBJEKTY CENNE PRO VYVOJ ARCHITEKTURY OBCE

Roubené puvodni lidové stavby pojizerského typu. Stavby maji
zachovanou formu pudorysu, ¢&lenéni fasady, tvar st¥echy,
puvodni materidl neni vZdy zachovan.

U objektll je nutné zachovat vnéjsi piadorys objektu, vysku
stavby, tvar a sklon strechy. Doporuceny material pro
rekonstrukce je bud obnova pivodniho nebo nahrada za podobny,
novodoby materidl.

Objekt s indexem 4 - kaple

5 - bozi muka.
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24, TURISTICKE TRASY

CHARAKTERISTIKA uzemi;

Hlavni funkci tzemi je frekventovana pési cesta. Uzemi je

uréeno chodcim, slouZi komunikaci jako hlavni pési trasa v

Gzemi, k pristupu a vyuZivani obchodnich =zatizeni, sluZeb a

dalsgich ob&danskych zarizeni, nebo slouzi jako hlavni

vychézkova cesta. Jednd se o vyznamny spoleCensky prostor.

PRIPUSTNE VYUZITE tGzemi, ¢innosti a stavby

- pési cesty nebo oddéleny pési prostor;

- intenzivni uGdrZba zelené;

- cyklistickd doprava, dovoluji-li to &irkové parametry
komunikace.

NEPRIPUSTNE VYUZITI Uzemi, &innosti a stavby

Jiné funkce uzemi jsou nepripustné.

PRAVIDLA PRO USPORADANf tzemi (funkéni, objemové, plosné

apod.).

- reSené odvodnéni pésich komunikaci;

- vybaveni prostoru drobnou architekturou, drobnymi stavbami
(kiosky, sezeni, kasny apod.) umisténymi tak, aby
nenarusovaly hlavni pési trasy:

- soudasti prostord je pas verejné doprovodné zelené s

vysadbou alejovych stromi, pokud to prostorové parametry
a technické podminky dovoluji.

25. HRANICE SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEMI

(zar¥i 1996)

vymezuje uzemi souvisle zastavénych (urbanizovanych) udzemi
dle pruzkumu v terénu.
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D LIMITY UZEMT vyplyvaijici =
zakona, vvhlasek, dzemnich
rozhodnmnuti nebo norem

Ochrana p¥irody

26 - Vyznamny krajinny prvek ze zakona &. 114/1991 Sb.
= Plchovsky potok

27 - ochranné pasmo nadregiondlniho tGzemniho systému
ekologické stability

28 - lokalni SES (generel)
29 - ochranné péasmo vodnich tok@ a ploch (6 m od bFehové

¢ary) mimo zastavéné vzemi.

Ochrannd pasma zarizeni

30 - ochranné pasmo lesa (50 m od kraje LPF)

31 - ochranna pasma elektrorozvodu

= Vysoké napéti ... 7 m od krajniho vodide, 10 m
stdvajici zarizeni
- trafostanice ..... 20 m Kkolmo na oplocenou hranici

objektu stanice
32 - ochranné pasmo silnic mimo zastavéné uzemi

- silnice I. tfidy ...50 m od osy krajniho pruhu
- silnice III. tfidy 20 m od osy krajniho pruhu.

Hygienickd ochrannd pasma

33 - PHO 3 st. vodarenského toku Jizera a vodnich zdrojta
Karany.

Ochrana nerostného bohatstvi

34 - registrované 1loZisko Jirkov vyhladSsenym dobyvacim
prostorem bez ochranného pésma.
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priloha 2
SEZNAM PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A ASANACNT OPATRENT

(VCcetne grafickeé p¥rilohy)



PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Jsou vyznaceny v grafické priloze vyhlasky "Ploch pro vereijné
prospésné stavby" v mé¥itku 1 : 2 880 nebo 1 : 5 000.

1 - OBSLUZNA MISTNI KOMUNIKACE

2 - UCELOVA KOMUNIKACE - OBNOVA PUVODNI ZEMEDELSKE CESTY
3 - REKONSTRUKCE MISTNI KOMUNIKACE (ROZSIRENT)

4 - PLOCHY PRO TECHNICKE ZARIZENT:

- plocha pro vodojenm

- plocha pro ¢istirnu odpadnich vod v&etné prijezdové
komunikace

- hlavni kanalizad¢ni sbérad.

ASANACNT OPATRENT

Pro vyhledové rozsireni mistni komunikace nutno vyuZit
sousedni pozemky, a to 1 m od kraje stavajici vozovky na obé
strany. Pro uzemi nutno vyhlasit stavebni uzavéru tykajici se
pasu cca 2 m pozemklu 888, 889, 1617/5, 1617/1, 314, 928.
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