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STATNI POZEMKOVY URAD

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, IC: 01312774, DIC: CZ01312774
Krajsky pozemkovy Ufad pro Liberecky kraj, Pobo¢ka Liberec
Adresa: U Nisy 745/6a, Liberec lll-Jefab, 460 07 Liberec

Komplexni pozemkové Upravy v katastralnim Gzemi Chlistov u Zelezného Brodu
a v éasti k.0. Bzi u Zelezného Brodu a v ¢asti k.0. Zelezny Brod
— zapis z uvodniho jednani

Datum konani: 08. 06. 2026 od 17.00 hod.
Misto konani: sokolovna T. J. Sokol Tépefe (Ep. 66)

Ugastnici: dle prezenéni listiny (sougasti spisu na SPU, Krajském pozemkovém ufadu pro Liberecky kraj, Pobocce
Liberec)

V souladu s ustanovenim § 7 zakona &. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech a o zmené
zakona &. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahl k ptidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen ,zakon"), bylo SPU, Krajskym pozemkovym Ufadem pro Liberecky kraj, Pobockou Liberec (dale jen
.,pobocka"“) svolano uvodni jednani ke komplexnim pozemkovym upravam (dale jen ,KoPU") v katastralnim tuzemi
Chlistov u Zelezného Brodu a v &asti k.u. Bzi u Zelezného Brodu a v &asti k.u. Zelezny Brod.

Ing. Vlasek: )
Zahdjil a pfivital véechny pfitomné, predstavil objednatele pozemkovych uprav — Statni pozemkovy Urad (SPU),

Krajsky pozemkovy GFad pro Liberecky kraj, Pobogka Liberec. Vedoucim pobogky je Ing. Tomas Macek. Za prabéh
fizeni o pozemkovych Gpravach je zodpovédny pracovnik pobotky Ing. Viadimir ViaSek. Zhotovitelem navrhu
KoPU vybranym v radném vyb&rovém fizeni je spolecnost Geodeticka kancelar Nedoma & Reznik, s.r.o.,
Plukovnika Mraze 1425/1, 102 00 Praha 10 - Hostivaf. Na Gvodnim jednani byli za spole¢nost pfitomni: Ing. Ivana
Antofi( (ve spoleénosti vedouci oddéleni pozemkovych Uprav) a Ing. Petr Pidek (ve spole¢nosti projektant KoPU).

Dale Ing. Vlasek seznamil pfitomné s priibéhem Gvodniho jednani:

- strugny vyklad o Ggelu, cilech a vyznamu KoPU (viz téZ pfilozena informace k pozvance na toto ivodni jednani),
- volba sboru zastupct,

- vystoupeni zastupce zhotovitele s vykladem k projednavani soupisu narokd a navrhu KoPU,

- diskuze.

Pozemkové Upravy byly zahajeny na zakladé zadosti nékolika viastnikli pozemka. Z hlediska rozsahu se jedna
o komplexni pozemkové upravy (KoPU). Celé fizeni o KoPU bude vedeno dle platnych znéni zakona ¢. 139/2002
Sb. a vyhlasky ¢. 13/2014 Sb. Predpokladany obvod KoPU mé vyméru pfiblizné 200 ha. Do obvodu KoPU je
zahrnuta mimo intravilanu (zastavéna Gzemi obecnich ¢asti Tépefe, Bzi a Zelezného Brodu) zemédélska plida k.u.
Chlistov u Zelezného Brodu, navazujici zemédélskd ptda ve vychodni &asti k.0. Bzi u Zelezného Brodu a
navazujici zemédélska plda v severozapadni ¢asti k.u. Zelezny Brod. Do obvodu KoPU je z projek&nich divodl a
z divodu ucelenosti obvodu zahrnuto i nékolik mensich lesnich pozemki. V obvodu KoPU se téZ naléza nékolik
malych lokalit pozemku tzv. ,nefeSenych” (viz dale).

Piedpokladana doba zpracovani navrhu KoPU v&. dokonéeni mapového dila a zépisu schvaleného navrhu
KoPU do katastru nemovitosti je do konce roku 2029. Nasledné a vyty&eni pozemkid dle schvaleného navrhu by
mélo byt realizovano b&hem roku 2030. Predpokladané naklady na KoPU ¢&ini témér 3,4 mil. KE a budou
kompletn& hrazeny ze statnich prostfedku.

Ing. Vlasek struéné popsal jednotlivé faze, kterymi jsou pfiprava fizeni, stanoveni narokd, navrh planu
spole&nych zafizeni, navrh nového uspoiadani pozemki, rozhodovani o pozemkové uprave, vytyCovani pozemki
a realizace navrzenych prvk( planu spoleénych zafizeni. Vysvétlil nutnost vstupu povéfenych osob zhotovitele
navrhu KoPU na pozemky z diivodu potfeby zaméfeni Gzemi, zjidtovani hranic &i z divodu navrhovych praci.
Méfické &innosti budou provadény jen v rozsahu nezbytné nutném tak, aby nevznikla $koda na pozemcich a
porostech. PFipadnou majetkovou Ujmu vzniklou v souvislosti se zpracovanim KoPU Ize fesit uhradou (viz § 6,

Statni pozemkovy Gfad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | IC: 01312774 | DIC: CZ01312774 | www.spucr.cz


spucr.cz

I STATNI

POZEMKOVY
URAD

odst. 9 a 10 zakona). Terminy hromadnych akci vétsiho rozsahu budou vzdy zvefejnény na ufedni desce
méstského UFadu a pobo&ky a v pfipadé potfeby obdrzi znami vlastnici pozvanku na jednani.

Ing. Antoi(l (za zhotovitele KoPU) seznamila piitomné s prib&hem nejbliz3i etapy - s postupem pfi zjistovani
prib&hu hranic pozemkd na obvodu KoPU, které zagne 12. 06. 2026.

Dale vysvétlila pojmy z Fizeni KoPU, jako jsou sméhované pozemky, nefeSené pozemky (nejsou predmétem
smén a nedochézi u nich k dpravé tvaru ani zarovnavéani hranic, budou pouze geodeticky zaméreny), a pozemky
mimo obvod KoPU (intravilan-souvisla zastavéna uzemi, lesni komplexy). Upozornila vlastniky na pfipadné mozné
upfesnéni vyméry stavajicich parcel po pfesném zaméfeni. Zplsob ocefiovani pozemk( v etapé stanoveni
soupisu narokil (viz dale) je predepsany zakonem o pozemkovych Upravach s oporou v zakoné o ocefiovani
majetku. Jedna se o zjednodu$eny zplsob ocefovani - u zemédélskych pozemki se ocefiuje podle kodu
bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) bez piirdzek a srazek (nejedna se o trzni cenu) podle
v sou&asnosti platné cenové vyhlasky &. 337/2022 Sb. ve znéni pozdgjsich predpist. U sadl, zahrad a pozemki s
lesnim porostem se zjistuje i cena porostu; u ostatnich druhli pozemk( se cena porostu uvede jen na Zadost

vlastnika pozemku.

Pobogka mize, pokud to je s ohledem na dosazeni cile pozemkovych Uprav potfebné, v prib&hu pozemkovych
Uprav vykupovat se souhlasem vlastnika ve prospéch statu pozemky nebo spoluviastnické podily k nim za cenu
nejvye obvyklou, popfipadé pfijmout dar. Vykoupené pozemky budou prioritné vyuZity k umisténi spolecnych
zafizeni. Rovné&z mlZe (na tento postup neni ze zakona pravni narok) vyporadat spoluvlastnictvi k pozemku tak,
Ze spoluvlastnikiim pfipo&te k jejich naroku ¢ast odpovidajici spoluvlastnickému podilu k pfedmétnému pozemku;
jestlize spoluvlastnik kromé& spoluvlastnického podilu nevlastni jiny pozemek, tvofi tento spoluviastnicky podil
samostatny narok. Pokud pozemkové Upravy probihaji v ramci jednoho fizeni na vice katastralnich uzemich, pak
lze pozemky konkrétniho vlastnika, jenz vlastni pozemky v rlznych katastrélnich Gzemich v obvodu KoPU, které
jsou ve stejném rezimu vlastnictvi, fesit dohromady jako tzv. ,vlastnicky celek”. Pfi navrhovani novych pozemkl v
ramci vlastnického celku Ize pfesouvat celou vyméru nebo jen &ast vymeéry pozemkl vlastnika z jednoho
katastralniho uzemi do jiného katastralniho Gzemi v obvodu KoPU.

Ing. Viasek dale vysvétlil postup u schvalovani pozemkovych Uprav (vystaveni projektu, rozhodovani) a
moznosti uplatnéni pfipominek, odvolani a podani k soudu. Nabytim pravni moci rozhodnuti pozemkového tfadu o
vyméné nebo prechodu viastnickych prév, uréeni vyse uhrady a lhity podle § 10 odst. 2 zdkona, popfipadé o
zfizeni nebo zruseni vécného bfemene k dotéenym pozemkium 29) a pro zpracovani obnoveného souboru
geodetickych informaci dosavadni najemni vztahy, zatimni bezlplatné uZivani a Casové omezeny najem k
predmétnym pozemkdm, kterych se rozhodnuti tyka, zanikaji k 1. fijnu b&zného roku. Seznamil viastniky s
postupem u vyty&ovani pozemku. Vlastnici pozemki maji pouze jeden narok na bezplatné vytyCeni ze zakona - z
toho pak vyplyva nasledna povinnost znacky udrZovat.

Volba sboru zastupcu:

Pred volbou sboru zastupcl Ing. Viasek vysvétlil ¢el a napli ¢innosti sboru zastupcu:

Sbor zastupctl (dale jen sbor) zastupuje vlastniky pozemkl v celém fizeni o pozemkovych Upravach pfi
nasledujicich &innostech: spolupracuje pfi zpracovani navrhu pozemkovych uprav, posuzuje jeho jednotlivé
varianty a navrhovana opatfeni, vyjadiuje se k planu spole¢nych zafizeni, k podanym pfipominkam v prabéhu
pozemkovych uprav, k navrhu pozemkovych Uprav a spolupracuje pfi realizaci schvélenych pozemkovych Uprav.
Jedna se o &innosti, kdy by svolavani véech vlastnikil bylo spi$e kontraproduktivni. Tento sbor je poradnim
organem zpracovatele, ktery pomaha vyznamné svou znalosti mistnich pomér(i. Zasedani sboru jsou neverfejna,
ale pro projednani dllezitych & spornych €asti navrhu KoPU mohou byt k jednani sboru pfizvani jednotlivi
vlastnici. Sbor je usnasenischopny, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétSina &lenl. Pravo hlasovat o
navrzich a zavérech maji jen &lenové sboru. Hlasuje se vefejné nebo tajné dle rozhodnuti nadpolovicni vetsiny
pFitomnych. Zavéry zasedani sboru jsou platné, jestlize pro né hlasuje nadpolovi¢ni vétsina pfitomnych ¢lend.

Na tento sbor se v priib&hu zpracovani pozemkovych Gprav mohou viastnici kdykoliv obracet se svymi navrhy a
problémy. Sbor je pak tlumoci zpracovateli a zadavateli na jednanich. Nikdy nemuize rozhodovat za vlastniky
pozemku v otazkach jejich vlastnictvi!! Tam jsou vlastnici nezastupitelni.

Sbor je volen na Uvodnim jednani nadpoloviéni vétsinou piitomnych vlastnikl. Nevolenym c&lenem je
pracovnik pobocky a zastupce mésta. Pro KoPU v katastralnim uzemi Chlistov u Zelezného Brodu a v &asti k.u.
Bzi u Zelezného Brodu a v &asti k.u. Zelezny Brod stanovila pobotka poget volenych &lenl 3.
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Na zakladé priizkumu poboeky byli navrzeni do sboru zastupct vlastniki kandidati: Tomas Machacka, Martin
Kaplan, Ludék Sikola a dale nahradnik pan Pavel Sefr. Navrzeni kandidati byli vyzvani, aby se predstavili.
Neptitomného (z vazného divodu, omluven) pana Machatku predstavila pani Iveta Polejova (ve sboru jako
zastupce Mé&sta Zelezny Brod). Poté bylo pfitomnymi viastniky o kandidatech postupné hlasovano s nasledujicim
vysledkem: Toma$ Machagka (pro 101, proti 0, zdrzel se 0), Martin Kaplan (pro 101, proti 0, zdrzel se 0), Ludek
Sikola (pro 101, proti 0, zdrzel se 0) a nahradnik Pavel Sefr (pro 101, proti 0, zdrzel se 0).

Nikdo dal$i z pfitomnych vlastnik o &lenstvi ve sboru zastupcli neprojevil zéjem. Za pobocku bude ve sboru
zastupcil Ing. Viadimir Vlasek, za Mésto Zelezny Brod pani Iveta Polejova (MéU, Odb. Uzemniho planovani a
regionalniho rozvoje). Celkovy pocet ¢lenl sboru pro KoPU Drzkov je 5 a 1 nahradnik.

Zastupce zpracovatele KOPU Ing. Antofili (vystoupeni) seznamila pfitomné viastniky s etapami komplexnich
pozemkovych Uprav zejména se stanovenim soupisu narokd a soupisu novych pozemkd navrhu KoPU. V etapé
stanoveni soupisu naroki vysvétlila pojem narokovy list, zdtraznil nutnost jeho kontroly s udaji, které maji vlastnici
doma. Dochazi k nesouladtim v Gdajich o vlastnikovi pozemk( (nespravné jméno, rodné &islo, nezapsane deédictvi,
atd.) i v udajich o parcele. Pted zpracovanim narokovych listi viastnikd bude jiz nové geodeticky zameéreno celé
uzemi dot&ené pozemkovou Upravou. Pfiblizny termin projednavani soupisu néroku je leden 2027.

V etap& vypracovani nového usporadani pozemk( vysvétlila zpracovani narokovych listd pro kazdy list
vlastnictvi s uvedenim pozemkii, které vstupuji do KOPU s rozdé&lenim na sménné a nesménné a s uvedenim
pozemka, které jsou z KoPU vylou&eny. Zpracovatel navrhu (soupisu novych pozemki) je povinen v priabéhu jeho
zpracovavani projednavat nové uspoiadani pozemkd s dotéenymi viastniky pozemki (v prib&hu roku 2028). Svij
souhlas, pfipadné nesouhlas, vlastnici potvrdi podpisem na soupisu novych pozemki. Vlastnikim pozemku jsou
nové pozemky navrzeny tak, aby odpovidaly jejich puvodnim pozemkim pfiméfené cenou, vymérou,
vzdalenosti a podle moznosti i druhem pozemku. Zminil se téZ o zplsobu ocefiovani pozemkl viz vyse.
Porovnani ceny, vyméry a vzdalenosti navrhovanych pozemkl s plvodnimi pozemky se provadi celkem za
véechny pozemky vlastnika fe§ené v pozemkovych Upravach. V zastavitelnych plochach (a dalsich pozemcich
viz § 3 odst. 3 zakona) jsou pozemky sméfovany vzdy pouze se souhlasem vlastnika. Zdlraznila nezastupitelnou
ulohu vlastnika u navrhu nového umist&ni pozemku, seznamila pfitomné s kritérii pfipustnosti a vysvétlila, Ze tato
kritéria jsou velmi dlezitym omezenim pro projektanta. Je zpravidla zpracovano nékolik verzi noveého usporadani
pozemkil do doby, nez bude navrh odsouhlasen ze zakona vlastniky min. 60 % vyméry pudy feSené
v pozemkovych Upravach (b&zné byva dosazeno az 99 % i 100 %).

Pfi smé&né pozemki{ nesmé&ji byt bez souhlasu vlastnika prekroteny zakonné dopustné tolerance v cené (4 %),
ve vymeére (10 %) a v primérné vzdalenosti (20 %) pavodnich a nové navrzenych pozemki. Pro méfeni uvedené
primérné vzdalenosti byl zhotovitelem KoPU navrzen, viastnikim pfedstaven a dohodnut pevny bod - pomnik
ob&tem své&tovych valek (na kfizovatce silnic, mezi Tépefemi a Chlistovem) jako pfirozeny stfed uzemi v obvodu

KoPU.

Pred zpracovanim nového uspofadani pozemki je nutno dle rozboru soucasného stavu navrhnout tzv.
spole¢na zafizeni KoPU (cesty nové nebo ty, které je nutno zachovat nebo rekonstruovat, biokoridory, biocentra,
ozelenéni podél cest, suché poldry, vodni nadrze, piikopy apod.). Vychazi se pfitom téz z Gzemniho planu a
pozadavk(l organ( Zivotniho prostfedi. Cilem je zpfistupnéni pozemki kazdému vlastnikovi i zpfistupnéni krajiny
(napf. obnoveni piistupu do lest polnimi cestami apod.) a realizace opatfeni ke zvy$eni ekologicke stability krajiny.
Zemédélska doprava a ochrana a tvorba Zivotniho prostiedi musi byt ve vzajemném spoluplsobeni a nikoliv
omezovani. Rozbor sou&asného stavu mizZe vyustit vdoplnéni planu spole¢nych zafizeni (PSZ) o
vodohospodarska a protierozni opatfeni. V piipadé nedostatku statni a obecni pidy se vlastnici podileji na
vy&len&ni potfebné vymeéry spoleénych zafizeni imérné velikosti svych pozemki zahrnutych do KoPU. Spole¢na
zafizeni jsou realizovana postupné a pro vlastni realizaci je nezbytné, aby byla pozemkova Uprava zapsana do
katastru nemovitosti. Navrh spoleénych zafizeni odsouhlasi sbor zastupct.

Pozn. V pfipadé zajmu Ize zhlédnout video o pozemkovych Upravéach, kde je vysvétlena dlleZitost a pfinosy téchto
dprav, ale také nabizi unikatni simulaci jejich dopadu na krajinu. Video je dostupné na internetu na oficialnim
youtube kanalu SPU: https://youtu.be/4dSwCfIO5TGY nebo https://youtu.be/sWavJJLGgc8

Pro zdarny priibéh KoPU 2adame viastniky, aby v pribéhu fizeni sdélovali pobo¢ce informace ohledné zmén
tykajicich se jejich vlastnictvi (prodeje, zmény identifikaénich udajd, apod.).

11 ZADAME Vas, abyste v pfipadé jakychkoliv_dotazu kontaktovali kdykoliv_v_priubéhu fizeni o KoPU
zastupce SPU, Poboéky Liberec nebo zastupce zhotovitele KoPU telefonicky i dalSimi zpusoby dle nize
uvedenych kontaktnich udaju !!
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Diskuse:
B&hem svych vystoupeni Ing. Antofili a Ing. VIasek zarover pribézné zodpovidali dotazy pfitomnych viastnikd.

Zodpovidani zbylych dotaz(i pokracovalo i po ukonéeni jednani.

Ing. ViaSek: )
V zavéru jednani podékoval pfitomnym viastnikiim za ugast na jednani a pozornost a ukongil Gvodni jednani KoPU

v katastralnim Gzemi Chlistov u Zelezného Brodu a v &asti k.U. Bzi u Zelezného Brodu a v &asti k.u. Zelezny Brod.

Zavér uvodniho jednani :
Na Gvodnim jednani bylo pfitomno 101 vlastnikl ze 258 pozvanych, tj. 39,1 %.
Byl zvolen sbor zastupcl viastnikl; zvoleni kandidati ¢lenstvi ve sboru pfijali.

Kontaktni Udaje Statniho pozemkového Gfadu, Krajského pozemkového uradu pro Kralovehradecky, Pardubicky a
Liberecky kraj, Poboc¢ky Liberec a Semily:

adresa: STATNI POZEMKOVY URAD, Krajsky pozemkovy ufad pro Kralovehradecky, Pardubicky a Liberecky kraj,

Pobocka Liberec a Semily

U Nisy 745/6a, Liberec IllI-Jefab, 460 57 Liberec
e-mail: vladimir.viasek@spu.gov.cz
telefon: 721 440 567 (Ing. Viadimir Vlasek)

WWW: WWW.Spucr.cz

afedni dny: Po, St 8.00-17.00 h. (postupné Cerpani prestévky na obéd 12.00-13.00 h.)
(Névstéva mimo ufedni hodiny je moZné po pfedchozi domluvé. Z divodu provadénych Setfeni v terénu

doporuéujeme predem domluvit pfipadnou navstévu v utery, ctvrtek a patek.)

elektronicka uredni deska: https://ud.spucr.cz/

Kontaktni Gdaje zpracovatele KoPU budou upfesnény s uvedenou etapou stanoveni soupisu narokd.

STATNi POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy ufad

pro Kralovéhradecky. Pardubicky a Liberecky kraj
Pobocka Liberec a Semily

U Nisy 745/6a ®
460 57 Liberec

Zapsal dne 08. 06. 2026: Ing. Viasek

Oveéril:  Ing. Skalicky, zastupce vedouciho\Pobocky Liberec a Senfily
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