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1. Textova ¢ast

1.a) Hlavni cile FeSeni

Hlavnim cilem ,,Uzemni studie X5 — Zastavitelna plocha H22, Obec Pénéin“ (dale jen
»uzemni studie®) je predevSim dosdhnout co nejefektivnéjsiho vyuziti zastavitelné plochy H22
stanovené Uzemnim planem Pénéin k plnéni jeji funkce, tedy k bydleni, pii splnéni vsech
podminek, omezeni a limitii stanovenych Uzemnim planem Pénéin, a podminek a limitii (izemi.
Navrzené feseni bude respektovat potieby a pozadavky obce.

Utelem potizeni ,,izemni studie® je predevsim ovéfeni optimalniho vyuziti zastavitelné
plochy H22 dle podminek stanovenych v Uzemnim planu Pénéin, navrh jejich parcelace, vymezeni
nezastavitelnych ¢asti zastavitelnych ploch, koeficienty zastavéni pozemkl nadzemnimi stavbami,
vysku a odstupy objektt, charakter zéastavby, vymezeni pfiméfenych prostori pro vefejna
prostranstvi, zpiisob napojeni na dopravni infrastrukturu a prostupnost uzemi, zptisob napojeni na
technickou infrastrukturu, potiebu vymezeni prostorti pro obcanské vybaveni, etapizaci vystavby.

Pii zpracovani izemni studie byl bran maximalni zfetel na udrzeni podminek pro ptiznivé
zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi uspokojujici
pozadavky soucasné i budouci generace.

Pti nédvrhu parcelace, navrhu ploch pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu byl
bran maximalni zfetel na vlastnické vztahy, aby navrh byl vii¢i jednotlivym vlastnikiim maximalné
proporciondlni, spravedlivy, ale zaroven umoznoval realizaci navrZzen¢ho vyuziti bez zasadnich
zmén vlastnickych vztaha.

1.b) Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu Pénéin a vyhodnoceni jejich splnéni

Podminky pro pofizeni uzemni studie:

- navrhnout feSeni s ohledem na charakter a strukturu navazujici zastavby a ve vztahu
k volné krajing;

- stanovit koncepci zastavby tizemi, piipadné navrhnout jeji etapizaci;
navrhnout novou parcelaci;

- provétit moznosti a potfebu vymezeni ploch, staveb a zafizeni vetejné infrastruktury.

- provéfit a vymezit dostate¢né kapacitni systémy technické a dopravni infrastruktury
budou respektovany hygienické limity hluku a vibraci stanovené v natizeni vlady
¢.272/2011 Sb.

Zastavitelna plocha H22 je Uzemnim planem Pénéin zafazena do ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti jako ,,Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)*.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — ,,Plochy smiSené obytné —
venkovské (SV)“ vyplyvajici z Uzemniho planu Péncin jsou nasledujici:

hlavni vyuziti: - neni stanoveno

piipustné vyuziti:
- stavby pro bydleni, zejména rodinné domy a bytové domy,
- zelen vyhrazend a soukroma, zejména zahrady a sady,
- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného Gzemi
- komunikace pro pési a cyklisty, parkovaci plochy, individualni garaze
- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného tzemi
- vefejna zelen, drobna architektura
- plochy vefejnych prostranstvi, plochy vodni a vodohospodaiské

podminéné piipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni obCanského vybaveni za podminky, Ze bude funkci dopliikovou a nebude
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naruseno ¢i omezeno piipustné vyuziti

- rekreace za podminky, ze bude funkci doplitkovou a nebude naruseno ¢i omezen piipustné
vyuziti

- vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zatizenim
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, svym charakterem a kapacitou vyrazné
nezvysi dopravni zat€z v uzemi, neomezi hlavni vyuziti a nenarusi pohodu bydleni

- zemé&d¢lska vyroba, za podminky, Ze jejich kapacita nepfevysuje vlastni spotiebu a
soucasn¢ negativni u¢inky, zejména zapach, hluk, znecistovani vod, zastinéni budov, na
zivotni prostfedi nepiekro¢i ptislusné hygienické limity a nenarusi pohodu bydleni

- zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky umisténi na budovy,

pokud

se nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech a prihledech

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a ptipustné vyuZiti

podminky prostorového uspotadani:
- respektovat charakter a strukturu pfislusné zony
- hlavni stavby neumist'ovat ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa
- minimalni vyméra stavebniho pozemku: 800 m? (neni-li stanoveno jinak specifickymi
podminkami pro jednotlivé rozvojové plochy)

Pfi zpracovani uzemni studie budou respektovany vSechny podminky, pozadavky a limity
vyplyvajici pro tuto lokalitu z Uzemniho planu Péncin.

Hlavni podminky, pozadavky a limity vyplyvajici z Uzemniho planu Pénéin pro tuto
lokalitu, které je nezbytné bezpodminecné dodrZet, jsou zejména nésledujici:

- pfi realizaci novych staveb, zvlasté linioveho charakteru a pfi zastavb¢ rozsahlejsich

ploch bydleni zajistit prostupnost krajiny respektovanim vymezenych prvki USES,

vyznamnych péSich a cyklistickych propojenti;

- nevytvafet nové negativni dominanty Uzemi, zachovat vyznamné dalkové pohledy a

pruhledy v krajing;

- stabilizovat urbanizované plochy a vytvofit nabidku novych ploch pro bydleni;

- vytvofit podminky pro rozvoj neruSicich vyrobnich aktivit mistniho vyznamu v ramci

ploch smiSenych obytnych;

- respektovat podhorsky charakter krajiny, chranit a obnovovat krajinné prvky;

- chranit vefejnd prostranstvi pted zastavénim, chranit plochy vetejné zelené¢ pred
zastavénim a nevhodnou ¢innosti;

- respektovat pfirodni dominantu izemi — Cernostudni¢ni hibet, nevytvaret nové negativni
dominanty v uzemi;

- umoznit koexistenci funkci ptirodnich a rekreacné turistickych;

- dochované pfirodni prvky jednoznaéné chranit pfed nevhodnou ¢innosti; soustfedit rozvoj
piredevsim v dosahu provozovanych systémi dopravni a technické infrastruktury;

- posilovat funkéni a prostorové vazby mezi jednotlivymi sidly (srlstani), zejména
v centralni ¢asti obce;

- podporovat integraci vzajemn¢ se nerusSicich funkci;

- pfi umistovani staveb a zafizeni respektovat stavajici kompozi¢ni vztahy a historicky
vytvoiené struktury a vazby v sidlech, mezi sidly, v krajin¢ a mezi sidlem a krajinou;

- lokalita je dle izemniho planu soucasti charakteru zastavby: Zéna D: ,,Silnice I11/287¢;
- ze zasad rozvoje pro Zénu D: |, Silnice 11/287* vyplyva pozadavek: podpofit pfirozenou
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intenzifikaci vyuziti izemi,

- ze zasad rozvoje pro Zénu D: ,Silnice 1I/287 vyplyva pozadavek: posilovat vyznam
centralni casti sidla (mistni Cast Pénéin) zejména zachovanim a dalSim rozvojem
obcCanského vybaveni v této Casti;

- v ramci zastavitelnych ploch smiSenych obytnych (SV) navrhovat v navazujicich stupnich
projektovych praci dostatecné plochy veiejnych prostranstvi;

- vybudovat, resp. prodlouzit, pro jednotlivé zastavitelné plochy mistni komunikace
napojené na stavajici dopravni systém (umisténi jednotlivych komunikaci v ramci
zastavitelnych ploch a ploch prestavby fteSit v navazujicich stupnich projektovych
dokumentaci);

- dopravni napojeni =zastavitelnych ploch feSit zejména prostfednictvim mistnich a
ucelovych komunikaci;

- respektovat vedeni stavajicich cyklotras i péSich turistickych a nau¢nych stezek a umoznit
jejich trasovani po silnicich II. a II1. tfid, mistnich a ucelovych komunikacich;

- chodniky realizovat v ramci hlavniho a pfipustného vyuziti vybranych ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti (zejména ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni, ploch vefejnych
prostranstvi atd.);

- zachovat stavajici koncepci zdsobovani pitnou vodou;

- Uzemné chrénit jednotlivé vodarenské objekty, zejména vodojemy a Cerpaci stanice;

- uzemné chranit vodni zdroje, i takové, které nejsou v soucasné dob¢ vyuzivany;

- umoznit rozvoj vodovodu v zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach a plochach
piestavby;

- rozvijet a posilovat propojeni vodovodu v Pénciné se skupinovym vodovodem Jablonec
nad Nisou, umoznit piipadné propojeni se skupinovym vodovodem Zelezny Brod;

- umistovat vodovodni fady pfednostné v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch
dopravni infrastruktury;

- pfi dal§im rozvoji vodovodni sité spolupracovat s okolnimi obcemi;
- zajistit v maximalni mozné miie zokruhovani vodovodnich fadu;

- u objekti mimo dosah vodovodniho systému fesit zasobovani pitnou vodou individualnim
zpusobem;

- posoudit v koncovych tsecich vodovodni sit€¢ nebo u specifickych pozadavkii na pottebu
pozarni vody situaci individudlné a pfipadné fesit dodavku pozarni vody 1 jinym zplsobem
(vodni tok, pozarni nadrz, apod.);

- respektovat omezeni vyplyvajici z polohy obce na hranici chranéné oblasti piirozené
akumulace vody Severoceska kiida;

- nouzové zasobovani vodou fesit odbérem vody z vlastni studny nebo dovozem vody ze
zdroje Jesenny, ptipadné vodou balenou;

-k protipozarnim uc¢elim vyuzit stdvajici vodovodni fady, ptfipadné vodni plochy a toky
v feSeném uzemi;

- umoznit dopravni napojeni jednotlivych lokalit pro COV;

- umoznit vybudovani kanalizace v zastavéném tzemi, zastavitelnych plochach a plochach
ptestavby;

- umistovat kanalizani fady piednostné v rdmci ploch veiejnych prostranstvi a ploch
dopravni infrastruktury;

- po zprovoznéni kanalizace a COV napojit na tuto sit’ jednotlivé objekty, stivajici septiky,
slouZici k likvidaci odpadnich vod, postupné odstavovat;

- srazkové vody z ditvodu zpomaleni odtoku v izemi v maximalni mozné mife likvidovat
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pfimo na pozemcich (akumulaci — zalivkou, vsakovanim);

- pii zastavb¢ dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tizemi byly po
vystavbé srovnatelné se stavem pifed ni, tzn., aby nedochazelo k vyraznému zhorSeni
odtokovych pomért v uizemi;

- do doby vybudovani kanalizace a u objektl, které nebudou v dosahu kanalizac¢ni site,

akumulovat splaskové vody zejména v bezodtokovych jimkéach a Zumpach a dale je odvazet
k likvidaci do ptislusnych Cistiren odpadnich vod, ptipadné realizovat domovni COV;

- pfipojovat novou zastavbu kabelovym sekundarnim vedenim a postupné dle moznosti a
pozadavkl kabelizovat stavajici nadzemni rozvodnou sit’ v zastavéném tizemi;

- noveé navrzené lokality napojit na stavajici, ptip. nové vybudované plynovodni fady;
- plynovodni fady umistovat piednostné v rdmci ploch vefejnych prostranstvi a ploch
dopravni infrastruktury;

- umoznit umisténi shromazd’ovacich ploch pro tfidény odpad v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feseného
uzemi.

1.¢) Vvhodnoceni splnéni zadani izemni studie a souladu s Uzemnim planem Péncin

Zadani Uzemni studie X5 pro zastavitelnou plochu H22 obce Péncin bylo splnéno v celém
jejim rozsahu textové a vykresové ¢asti uzemni studie. Uzemni studie je pln€ zpracovana v souladu
s Uzemnim planem Péncin.

1.d) Vymezeni zajmového a reseného izemi

Uzemni studie je po provéfeni, posouzeni navazujictho uzemi a vazeb v tizemi, a nasledné
Obecnim tfadem Pénéin zpracovaného Zadani Uzemni studie X5 — zastavitelna plocha H22 Obce
Pénc¢in* zpracovédna v rozsahu Zadanim vymezeného Gizemi zahrnujici pozemky parc. €. 692, 693/1,
693/9 a 746/2 v katastralnim uzemi Hut, tzn. dle Uzemnim planem Pénéin stanovené plochy pro
zpracovani Uzemni studie X5, s rozsifenim zdjmového tizemi nezbytné pro splnéni cili fedeni
zahrnujici ¢ast pozemku parc. €. 746/1 v katastralnim uzemi Hut'. Celkovd vyméra tizemni studie
tak ¢ini dle katastru nemovitosti 11.704 m?>.

1.e) Urcéeni hodnot uizemi a navrh jejich ochrany (urbanistickvch, architektonickych,
prirodnich, historickvch apod.)

Pii zpracovani izemni studie byl brdn maximalni zfetel na jedinecny pfirodni fenomén
bezprostfedné blizkého Cernostudni¢éniho hibetu, na udrzeni podminek pro piiznivé Zivotni
prostiedi s respektem k ptirodnimu charakteru zemi a na socidlni pozadavky soucasné i budouci
generace.

Névrh umisténi, odstuptli, objemu, proporce a ¢lenéni jednotlivych staveb hlavnich objektu,
je navrzeno tak, aby odpovidaly charakteru okolni zastavby, pokud mozno organicky a aby byla
podpoiena pfirozend intenzifikace zastavéného tizemi v zon¢ D: ,,Silnice 11/287%

Déle je pak feSeni umisténi, odstupl, objemu a proporce jednotlivych staveb hlavnich
objektli navrzeno tak, aby byly zachovany vyznamné prithledy do volné krajiny; ¢aste¢né severnim
a severnim smérem na Cernostudniéni hibet a predevsim jiznim smérem pak na vzdalené pahorky
ptirodniho parku Maloskalska.

Uze;mni studie respektuje vSechny podminky, pozadavky a limity vyplyvajici pro tuto
lokalitu z Uzemniho planu Péncin.
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1.f)  Navrh urbanistické koncepce

Navrh celkové urbanistické koncepce lokality predstavuje jeden kompozi¢ni urbanisticky
celek plné respektujici charakter okolni zastavby a reliéf krajiny udoli potoka Zernovnik s
protilehlym hiebenem Cerné Studnice. Charakter pozemku lokality je svazity terén s jizni expozici,
jez se plynule svazuje od horni katastralni hranice lokality jiznim smérem do zacinajiciho tdolicka
mistni malé vodoteée smétujici dale jako pravy piitok potoka Zernovnik.

Navrh celkové urbanistické koncepce lokality spliiuje zakladni regulacni podminky
uzemniho planu pro novou zastavbu v této zastavitelné ploSe H22 obce Péncin. Hlavni stavebni
objekty navrhované tizemni studii jsou citlivé osazeny do terénu s dostateCnymi vzajemnymi
odstupy a odstupy od okolni stavajici zastavby. Jiznim a jihozédpadnim smérem se pied stavbami
vzdy otevird klidova ¢ast pozemku s vyhledem do volné krajiny zacinajiciho udolicka mistni malé
vodoteCe a na vzdalenéjsi reliéf pahorkl ptirodniho parku Maloskalska.

1.9) Podrobné podminky pro vvmezeni a vvuziti pozemku a navrh parcelace

Navrzené samostatné stavebni pozemky — parcelace budou slouzit pro vystavbu, kdy
hlavnimi objekty budou stavby pro individualni bydleni — rodinné domy na parcelach parc. ¢. 692,
693/1, 693/9 A 746/2 (v tizemni studii na nové vymezenych stavebnich parcelach €. ,,1% — “9%) v
katastralnim izemi Hut’ obce Péncin.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti — ,,Plochy smiSené obytné —
venkovské (SV)*“ na nové vymezenych stavebnich parcelach ¢. ,,1 — 9 jsou nésledujici:

hlavni vyuziti: - stavby pro trvalé bydleni - rodinné domy

pfipustné vyuziti:
- doplnkové stavby, které plni doplitkovou funkci ke stavbé hlavni - rodinnému domu a
které jsou urCeny k podpofe hlavni stavby a nejsou samostatné obytné a jsou umistény v
souladu s platnou vyhlaSkou pro umisténi staveb.
- zelen vyhrazena a soukroma, zejména zahrady

podminéné piipustné vyuziti:
- zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky umisténi na budovy,
pokud se nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech a prihledech

Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti — ,,Plochy zpevnéné —
Komunikace* na nové vymezenych pozemcich ¢. ,,10-11* jsou nasledujici:

hlavni vyuziti: - dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu fesené¢ho tizemi

pfipustné vyuZziti:
- komunikace pro pési a cyklisty, parkovaci plochy
- zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného tizemi
- vefejna zelen, drobna architektura
- plochy vetejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti parcel pro trvalé bydleni formou rodinnych domti bude zaujimat vice nez
50% podlahové plochy vsech staveb na daném pozemku.

Na jednotlivych parcelach ploch smisenych obytnych — venkovskych je stavebni carou
vymezena plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu rodinného domu.

Stavebni Cara je navrzena tak, aby hlavni objekty byly umistény ve vzdalenosti minimalné 6
m od hranic parcel stavajicich staveb a vzajemné odstupy navrhovanych hlavnich staveb byly ve
vzdalenosti min. 10 m od vzajemné sousedicich hlavnich objektu.

Navrh parcelace je patrny z hlavniho a koordina¢niho vykresu tzemni studie lokality a
ptfedstavuje navrh parcel v nasledujicim ¢lenéni:
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Parcela "1"
Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:

Celkova plocha parcely:

Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:
Plocha parcely nezastavitelnd hlavnim objektem:

Parcela '2"

Stanoven¢ vyuziti:

Typ hlavni stavby:

Celkova plocha parcely:

Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:
Plocha parcely nezastavitelna hlavnim objektem:

Parcela '"'3"

Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:

Celkova plocha parcely:

Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:
Plocha parcely nezastavitelnd hlavnim objektem:

Parcela ''4"

Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:

Celkova plocha parcely:

Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:
Plocha parcely nezastavitelnd hlavnim objektem:

Parcela ''5"

Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:
Celkova plocha parcely:
Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:

Plocha parcely nezastavitelnd hlavnim objektem:

Parcela "6"

Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:
Celkova plocha parcely:
Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:
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Plocha smisSena obytna — venkovska
(SV) —navrhovana

individualni bydleni - rodinny diim
1013 m?

368 m’

645 m’

Plocha smisena obytna — venkovska
(SV) — navrhovana

Individualni bydleni - rodinny dim
1 055 m?

344 m?

711 m?

Plocha smiSena obytna — venkovska
(SV) —navrhovana

Individualni bydleni - rodinny dim
1 059 m?

387 m?

672 m*

Plocha smiSena obytnd — venkovska
(SV) — navrhovana

Individualni bydleni - rodinny dim
1 248 m?

384 m?

864 m’

Plocha smiSena obytna — venkovska
(SV) — navrhovana

Individualni bydleni - rodinny dim
1277 m?

520 m?

757 m?

Plocha smiSena obytna — venkovska
(SV) — navrhovana

Individualni bydleni - rodinny dim
947 m?
313 m?



Plocha parcely nezastavitelnd hlavnim objektem:

Parcela "7"

Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:
Celkova plocha parcely:
Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:

Plocha parcely nezastavitelnd hlavnim objektem:

Parcela ''8"

Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:

634 m?

Plocha smiSena obytna — venkovska
(SV) — navrhovana

Individualni bydleni - rodinny dim
1193 m?

548 m*

645 m’

Plocha smiSena obytna — venkovska
(SV) — navrhovana

Individualni bydleni - rodinny dim

Celkova plocha parcely: 1292 m?
Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu: 647 m?
Plocha parcely nezastavitelnd hlavnim objektem: 645 m’

Parcela ''9"
Stanovené vyuZiti: Plocha smiSena obytna — venkovska
(SV) — navrhovana

Typ hlavni stavby: Individualni bydleni - rodinny dim

Celkova plocha parcely: 1 659 m*
Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu: 611 m?
Plocha parcely nezastavitelna hlavnim objektem: 1 048 m?

Parcela "10"
Stanovené vyuziti: Plocha zpevnéna - Komunikace —
navrhovana
Vetejné pristupna pozemni komunikace

344 m*

Typ hlavni stavby:
Celkova plocha parcely:

Parcela "11"
Stanovené vyuziti: Plocha zpevnéna - Komunikace —
navrhovana
Veftejné piistupnd pozemni komunikace

418 m2

Typ hlavni stavby:
Celkova plocha parcely:

Stavby doplitkové ke stavbé hlavniho objektu je mozné umistovat na parcele v minimalni
vzdalenosti 2 m od navrzené parcelace, pricemz jejich pozarn¢€ nebezpecny prostor nesmi zasahovat
pies hranici vymezeného stavebniho pozemku.

Podminky pro posouzeni negativnich ucinkit hluku z dopravy ve vztahu ke stavajicim
komunikacim II. a III. tfidy jsou splnény piedevsim ptirozenou konfiguraci stavajicich staveb a
urbanistickymi opatfenimi, kdy umisténi rodinnych domt je navrzeno v dostatecné vzdalenosti od
krajsk¢ komunikace II. tfidy ¢.287 a navic jsou podminky splnény téz stavebné technickymi
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opatienimi (stavebnich prvky obvodového zdiva s vysokou nepriizvucnosti apod.).

U navrhovaného umisténi rodinného domu na parcelach €. 2, 3 a 4 lokality budou navic
negativni u€inky hluku z dopravy ve vztahu k silnici II. tfidy ¢.287 vyrazné eliminovany vysokou
zvukovou nepriizvu¢nosti oken s trojitym zasklenim.

1.h) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové resSeni staveb, véetné urbanistickvch a
architektonickych podminek a podminek ochrany krajinného razu

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, vcetné urbanistickych a
architektonickych podminek a podminek ochrany krajinného razu, jako jsou stavebni cary,
vzdalenost stavby od hranic pozemkt a sousednich staveb, podlaznost, ureni ¢asti pozemku, které
mohou byt zastavény hlavnimi objekty, zastavitelnost pozemku dal§imi stavbami a zpevnénymi
plochami, jsou souc¢asti podrobného feSeni regula¢niho vykresu lokality.

Koncepce prostorového a urbanistického feSeni (umisténi) jednotlivych staveb vychézi
z koncepce situovani staveb podél svahu (po vrstevnicich) vzdy podélnym smérem pidorysu
stavby.

Koeficient celkového maximalniho zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami v ptipadé
zastavitelné plochy H 22 pro jednotlivé navrhované parcely ploch smiSenych obytnych ¢ini 0,3 (t;.
30% celkové plochy parcely).

Koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami se rozumi pomér ploch zastavénych
nadzemnimi stavbami na pfislusném pozemku k celkové plose tohoto pozemku - podzemni Casti
staveb se do koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami nezapocitaji pouze v piipadé, Ze jejich
uplné zakryti upravenym terénem plynule navazuje na rostly terén.

Koeficient celkového maximalniho zastavéni pozemku pro jednotlivé navrhované parcely
ploch smiSenych obytnych ¢ini 0,5 (tj. 50% celkové plochy parcely).

Koeficient minimalniho podilu zelen¢ na pozemku v piipadé zastavitelné plochy H 22 pro
jednotlivé navrhované parcely ploch smiSenych obytnych ¢ini 0,5 (tj. 50% celkové plochy parcely).

Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku ani koeficient celkového maximalniho

zastavéni pozemku se nestanovuje pro navrzené plochy zpevnéné — komunikace — Parcely ,,10“ a
1 1 (13
LR} .

Vyska zéastavby (rodinnych domt jako hlavnich objekti) v ptipad¢€ zastavitelné plochy H 22
pro vSechny navrhované parcely ploch smiSenych obytnych je ddna podlaznosti, tzn. Ze hlavni
stavba bude mit maximalné 2 nadzemni podlazi + 1 obytné podkrovi v pfipadé stavby se sedlovou
sttechou a maximalné 2 nadzemni podlaZi v ptfipadé stavby s plochou ¢i pultovou stfechou. Kazda
doplitkova stavba hlavniho objektu miize mit maximalni vysku 5 m.

Podkrovim rodinného domu se v tomto pfipadé rozumi nadzemni podlazi, které zakoncuje
stavbu do vysky, zaujima maximaln¢ 75% pudorysného rozsahu zakladnich podlazi a je od hlavni
hmoty stavby tvofené zdkladnimi podlazimi odliSeno hmotovym i materidlovym ztvarnénim.

Tvaroslovi stavby bude odpovidat charakteru stavby rodinného domu venkovského ci
moderniho typu s omitkou v kombinaci s kamennym ¢i dfevénym obloZenim. MoZnost feSeni
zavetii formou verandy apod.

Tvar, sklon a vzhled stfech bude téZ odpovidat charakteru stavby rodinného domu
klasického venkovského ¢1 moderniho typu. Stiechy mohou byt sedlové, pultové nebo ploché.

Oploceni jednotlivych navrhovanych parcel bude citlivé s ohledem na krajinny raz lokality a
to formou oploceni s prihlednosti min. 60% do max. vysky 1,6 m. Vzhledem ke svazitosti terénu se
pfipousti moznost plné kamenné ¢i betonové podezdivky oploceni do max. vysky 0,6 m. Je mozné
optické doplnéni oploceni formou nizkych Zivych plotl z listnatych €1 jehliénatych dievin. Oploceni
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formou plné dieveéné ¢i betonové bariéry je nepiipustné.

1.i) Navrh a podminky FeSeni dopravni obsluhy lokality a jednotlivvch staveb, véetné
zpusobu napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu a prostupnost uzemi, a reSeni
dopravy v klidu

Néavrh teSeni dopravni obsluhy zastavitelné plochy H 22 ptedpoklada napojeni lokality na
stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu obce Péncin.

Napojeni lokality H 22 (zastavitelna plocha) na dopravni infrastrukturu je navrzeno formou
sjezdu z mistni silnice na parc. ¢. 874 v k.i. Hut' vedouci podél lokality severovychodnim smérem
Timto sjezdem budou dopravné obslouzeny 4 navrhované stavby rodinnych domu této lokality na
navrhovanych parcelach ¢. 5 - 8 formou nové navrzené koncové verejné pristupné dvoupruhové
komunikace v délce max. 50 m bez obratisté, kde Sife verejného prostranstvi, jehoz soucasti je
navrzena pozemni komunikace neni mens$i nez 8 m.

Dale je napojeni lokality H 22 (zastavitelnd plocha) na dopravni infrastrukturu navrzeno
formou sjezdu z mistni silnice na parc. ¢. 746/1 v k.4. Hut’ vedouci podél lokality severozapadnim
smérem Timto sjezdem budou dopravné obslouzeny 4 navrhované stavby rodinnych domt této
lokality na navrhovanych parceldch €. 1 - 4 formou nové navrzené koncové vetejné piistupné
dvoupruhové komunikace v délce max. 45 m bez obratisté, kde Sife vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je navrzend pozemni komunikace neni mensi nez 8§ m.

Dopravni napojeni, kterym bude dopravné obslouzena stavba rodinného domu na parcele €.
9 lokality, je navrzeno formou stavajiciho sjezdu z mistni komunikace na parc. ¢. 874 v k.i. Hut'.

Navrhované dopravni sjezdy k jednotlivych navrhovanym stavebnim pozemkim jsou
doporucené a jsou situovany tak, aby navazovaly na vymezenou zastavitelnou plochu stavebnich
pozemki.

Doprava v klidu na navrhovanych parcelach ,,1“—,,9* s typem hlavni stavby pro individualni
bydleni ,,rodinny dim* bude feSena vzdy formou minimaln€ dvou odstavnych parkovacich stani na
jednotlivych navrhovanych parcelach, které mohou byt feSeny jako kryté gardzové stani v ramci
hlavniho objektu nebo v rdmci samostatné doplitkové stavby.

1.j) Navrh a podminky pro napojeni lokality a jednotlivych navrZenvch staveb na verejnou
technickou infrastrukturu

Navrh a podminky napojeni na splaskovou kanalizaci:

Vzhledem k tomu, Ze se zastavitelnd plocha lokality H 22 nenachazi v blizkosti stavajici
kanaliza¢ni sité, bude jeji odkanalizovani feSeno individualné odkanalizovanim jednotlivych
navrhovanych staveb formou domovnich COV apod. s tim, Ze jednotlivé domovni COV budou
realizovany v souladu s uzemni studii tak, aby po pfipadném vybudovani kanaliza¢niho fadu byly
piepojeny do tohoto systému obecni kanalizace. V pfipad¢ navrhovanych parcel ¢. 2, 3 4, 7, 8
mohou byt jednotlivé domovni COV zaustény s piepadem do blizké vodotete — pravého piitoku
potoka Zernovnik.

Navrh a podminky nakladéani s de§tovymi vodami:

Odvodnéni navrhovanych zpevnénych ploch a staveb bude feSeno v ramci jednotlivych
navrhovanych parcel. Destové vody budou po urcitou dobu akumulovany a dale prabézné
likvidovany vsakem na jednotlivych pozemcich lokality. Odtokové a vsakovaci poméry v tizemi se
nezmeni.

Odvodnéni povrchti zpevnénych ploch vozovky navrhované obsluzné komunikace je
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vzhledem k charakteru feSeného uzemi feSeno jako gravitacni. Vzhledem k absenci destové
kanalizace, bude vozovka navrhované obsluzné komunikace odvodnéna jednak vsakem sparami v
dlazbé a jednak do priibézné vsakovaci ryhy, ktera bézné srazky spolehlivé zlikviduje (pohlti).

Navrh a podminky napojeni na vodovod:

Pocitad se s napojenim jednotlivych navrhovanych staveb v rdmci lokality vodovodnimi
pfipojkami na stavajici vodovodni fad s max. dimenzi dn 90, pficemz stavby na navrhovanych
parcelach ¢. 1 az 4 budou napojeny jednotlivymi vodovodnimi piipojkami na navrhovanou
vodovodni zokruhovanou smycku vedouci podél komunikace na navrhované parcele €. 10 a stavby
na navrhovanych parceldch ¢. 5 az 8 budou napojeny jednotlivymi vodovodnimi piipojkami na
navrhovanou vodovodni zokruhovanou smycku vedouci podél komunikace na navrhované parcele
¢. 11.

Navrh a podminky napojeni na elektro:

Pocita se s napojenim jednotlivych navrhovanych staveb samostatnymi elektro ptipojkami,
které¢ budou napojeny prostifednictvim navrzené¢ho podzemniho elektro vedeni podél navrhovanych
obsluznych komunikaci na navrhovanych parcelach €. 10 a 11. Ob& navrhovand vedeni budou
napojena na stavajici elektrické vedeni podél mistnich komunikaci na parc. ¢. 746/1 a 874 v k.u.
Hut.

Navrh a podminky na zasobovani pozarni vodou:

V souladu s PoZarnim fadem obce Péncin jsou pro haseni pozdru v navrhované lokalité
urcen jako zdroj hydrantova sit’ obce - nejbliz§i hydrant se nachdzi v tésné blizkosti kiizovatky
mistnich komunikaci na parc. €. €. 746/1, 874 a 878/1 v k.4. Hut' (v t&€sné severni blizkosti lokality
H 22). V souladu s CSN 73 0873 je pro rodinny diim do zastavéné plochy 200 m? pozadavek na
zajisténi pozarni vodou ve vzdalenosti nejvyse 600 metri od vodniho zdroje. Tento pozadavek je
splnén.

Veskeré navrzené umisténi inzenyrskych siti v rdmci izemni studie je pouze orientacni. Pti
zachovani hlavnich zéasad stanovenych uzemni studii je mozné inZenyrské sit€¢ umistit odlisn¢ v
souladu s pozadavky jednotlivych spravcet siti.

1.k) Podminky pro umisténi a prostorové uspoi-adani staveb verejné infrastruktury

Jedna se o orientacni parametry a umisténi, které se prokdze v ramci projekcnich piiprav
danych staveb vetejné technické a dopravni infrastruktury a povolovani téchto staveb.

1.1) Navrh etapizace vystavby pokud se ukaze jako nezbytna

Vzhledem ke skuteénosti, ¢ Uzemni studie X5 pro zastavitelnou plochu H22 zahrnuje
prakticky 2 samostatné dopravné napojené lokality a Ze zastavitelné plochy jsou ve vlastnictvi dvou
ruznych subjektl, jejichz predstava o ¢asové realizaci vystavby na téchto zastavitelnych plochéach se
muze liSit, avSak bez toho, aby se navzdjem podmiiiovaly, proto se pro tuto lokalitu nestanovuje
etapizace vystavby.
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