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1.      Textová 
ást

1.a)         Hlavní cíle Yeaení   

Hlavním cílem >Územní  studie  X5 3  Zastavitelná  plocha  H22,  Obec  P�n
ín<  (dále  jen 
>územní  studie<)  je  pYedevaím dosáhnout  co  nejefektivn�jaího  vyu�ití  zastavitelné  plochy  H22 
stanovené  Územním  plánem  P�n
ín  k  pln�ní  její  funkce,  tedy  k bydlení,  pYi  spln�ní  vaech 
podmínek, omezení a limito stanovených Územním plánem P�n
ín,  a podmínek a limito území. 
Navr�ené Yeaení bude respektovat potYeby a po�adavky obce.

Ú
elem poYízení  >územní  studie<  je  pYedevaím ov�Yení  optimálního  vyu�ití  zastavitelné 
plochy H22 dle podmínek stanovených v Územním plánu P�n
ín, návrh jejich parcelace, vymezení 
nezastavitelných 
ástí zastavitelných ploch, koeficienty zastav�ní pozemko nadzemními stavbami, 
výaku  a  odstupy  objekto,  charakter  zástavby,  vymezení  pYim�Yených  prostoro  pro  veYejná 
prostranství, zposob napojení na dopravní infrastrukturu a prostupnost území, zposob napojení na 
technickou infrastrukturu, potYebu vymezení prostoro pro ob
anské vybavení, etapizaci výstavby.

PYi zpracování územní studie byl brán maximální zYetel na udr�ení podmínek pro pYíznivé 
�ivotní prostYedí, hospodáYský rozvoj a pro soudr�nost spole
enství obyvatel území uspokojující 
po�adavky sou
asné i budoucí generace.

PYi návrhu parcelace, návrhu ploch pro veYejnou  dopravní a technickou infrastrukturu  byl 
brán maximální zYetel na vlastnické vztahy, aby návrh byl vo
i jednotlivým vlastníkom maximáln� 
proporcionální,  spravedlivý,  ale  zároveI  umo�Ioval  realizaci  navr�eného  vyu�ití  bez  zásadních 
zm�n vlastnických vztaho.

1.b)         Po�adavky vyplývající z Územního plánu P�n
ín a vyhodnocení jejich spln�ní  

Podmínky pro poYízení územní studie:
- navrhnout Yeaení s ohledem na charakter a strukturu navazující zástavby a ve vztahu 
  k volné krajin�;
- stanovit koncepci zástavby území, pYípadn� navrhnout její etapizaci;

navrhnout novou parcelaci;
- prov�Yit mo�nosti a potYebu vymezení ploch, staveb a zaYízení veYejné infrastruktury.
- prov�Yit a vymezit dostate
né kapacitní systémy technické a dopravní infrastruktury

budou respektovány hygienické limity hluku a vibrací stanovené v naYízení vlády 

. 272/2011 Sb.

Zastavitelná  plocha  H22  je  Územním  plánem  P�n
ín  zaYazena  do  ploch  s rozdílným 
zposobem vyu�ití jako >Plochy smíaené obytné 3 venkovské (SV)<.

Podmínky pro vyu�ití  ploch s rozdílným zposobem vyu�ití  3  >Plochy smíaené obytné 3 
venkovské (SV)< vyplývající z Územního plánu P�n
ín jsou následující:

hlavní vyu�ití:   - není stanoveno

pYípustné vyu�ití:
   - stavby pro bydlení, zejména rodinné domy a bytové domy,

- zeleI vyhrazená a soukromá, zejména zahrady a sady,
- dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu Yeaeného území

  - komunikace pro p�aí a cyklisty, parkovací plochy, individuální gará�e
 - stavby a zaYízení technického vybavení pro obsluhu Yeaeného území
 - veYejná zeleI, drobná architektura
 - plochy veYejných prostranství, plochy vodní a vodohospodáYské

podmín�n� pYípustné vyu�ití:
 - stavby a zaYízení ob
anského vybavení za podmínky, �e bude funkcí doplIkovou a nebude
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   naruaeno 
i omezeno pYípustné vyu�ití
 - rekreace za podmínky, �e bude funkcí doplIkovou a nebude naruaeno 
i omezen pYípustné
   vyu�ití
 - výroba a skladování za podmínky, �e svým provozováním a technickým zaYízením
   nenaruaí u�ívání staveb a zaYízení ve svém okolí, svým charakterem a kapacitou výrazn�
   nezvýaí dopravní zát�� v území, neomezí hlavní vyu�ití a nenaruaí pohodu bydlení
 - zem�d�lská výroba, za podmínky, �e jejich kapacita nepYevyauje vlastní spotYebu a
   sou
asn� negativní ú
inky, zejména zápach, hluk, zne
iaeování vod, zastín�ní budov, na
   �ivotní prostYedí nepYekro
í pYísluané hygienické limity a nenaruaí pohodu bydlení
 - zaYízení na výrobu energie z obnovitelných zdrojo za podmínky umíst�ní na budovy, 
pokud 
   se nebudou negativn� projevovat v dálkových pohledech a prohledech

nepYípustné vyu�ití:

 - jiné vyu�ití, ne� je uvedeno jako hlavní a pYípustné vyu�ití

podmínky prostorového uspoYádání:
 - respektovat charakter a strukturu pYísluané zóny
 - hlavní stavby neumíseovat ve vzdálenosti menaí ne� 25 m od okraje lesa
 - minimální vým�ra stavebního pozemku: 800 m2 (není-li stanoveno jinak specifickými
     podmínkami pro jednotlivé rozvojové plochy)

PYi zpracování územní studie budou respektovány vaechny podmínky, po�adavky a limity 
vyplývající pro tuto lokalitu z Územního plánu P�n
ín.

Hlavní  podmínky,  po�adavky  a  limity  vyplývající  z Územního  plánu  P�n
ín  pro  tuto 
lokalitu, které je nezbytné bezpodmíne
n� dodr�et, jsou zejména následující:

-    pYi  realizaci nových staveb,  zvláat� liniového charakteru a pYi  zástavb� rozsáhlejaích 
ploch  bydlení  zajistit  prostupnost  krajiny  respektováním  vymezených  prvko  ÚSES, 
významných p�aích a cyklistických propojení;

-   nevytváYet  nové  negativní  dominanty  území,  zachovat  významné  dálkové  pohledy  a 
prohledy v krajin�;

-   stabilizovat urbanizované plochy a vytvoYit nabídku nových ploch pro bydlení;

-   vytvoYit  podmínky pro rozvoj neruaících výrobních aktivit  místního významu v rámci 
ploch smíaených obytných;

-   respektovat podhorský charakter krajiny, chránit a obnovovat krajinné prvky;

-  chránit  veYejná  prostranství  pYed  zastav�ním,  chránit  plochy  veYejné  zelen�  pYed 
zastav�ním a nevhodnou 
inností;

-   respektovat pYírodní dominantu území 3 
ernostudni
ní hYbet, nevytváYet nové negativní 
dominanty v území;

-   umo�nit koexistenci funkcí pYírodních a rekrea
n� turistických;

-   dochované pYírodní prvky jednozna
n� chránit pYed nevhodnou 
inností; soustYedit rozvoj 
pYedevaím v dosahu provozovaných systémo dopravní a technické infrastruktury;

-  posilovat  funk
ní  a  prostorové  vazby  mezi  jednotlivými  sídly  (srostání),  zejména 
v centrální 
ásti obce;

-   podporovat integraci vzájemn� se neruaících funkcí;

-   pYi  umiseování staveb a zaYízení respektovat stávající  kompozi
ní vztahy a historicky 
vytvoYené struktury a vazby v sídlech, mezi sídly, v krajin� a mezi sídlem a krajinou;

-   lokalita je dle územního plánu sou
ástí charakteru zástavby: Zóna D: >Silnice II/287<;

-   ze zásad rozvoje pro Zónu D:  >Silnice II/287< vyplývá po�adavek: podpoYit pYirozenou 
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intenzifikaci vyu�ití území;

-  ze zásad rozvoje pro Zónu  D: >Silnice II/287< vyplývá po�adavek: posilovat význam 
centrální  
ásti  sídla  (místní  
ást  P�n
ín)  zejména  zachováním  a  dalaím  rozvojem 
ob
anského vybavení v této 
ásti;

-  v rámci zastavitelných ploch smíaených obytných (SV) navrhovat v navazujících stupních 
projektových prací dostate
né plochy veYejných prostranství;

-  vybudovat,  resp.  prodlou�it,  pro  jednotlivé  zastavitelné  plochy  místní  komunikace 
napojené  na  stávající  dopravní  systém  (umíst�ní  jednotlivých  komunikací  v rámci 
zastavitelných  ploch  a  ploch  pYestavby  Yeait  v navazujících  stupních  projektových 
dokumentací);

-  dopravní  napojení  zastavitelných  ploch  Yeait  zejména  prostYednictvím  místních  a 
ú
elových komunikací;

-   respektovat vedení stávajících cyklotras i p�aích turistických a nau
ných stezek a umo�nit 
jejich trasování po silnicích II. a III. tYíd, místních a ú
elových komunikacích;

-   chodníky realizovat v rámci hlavního a pYípustného vyu�ití vybraných ploch s rozdílným 
zposobem  vyu�ití  (zejména  ploch  dopravní  infrastruktury  3  silni
ní,  ploch  veYejných 
prostranství atd.);

-   zachovat stávající koncepci zásobování pitnou vodou;

-   územn� chránit jednotlivé vodárenské objekty, zejména vodojemy a 
erpací stanice;

-   územn� chránit vodní zdroje, i takové, které nejsou v sou
asné dob� vyu�ívány;

-   umo�nit  rozvoj  vodovodu  v zastav�ném  území,  zastavitelných  plochách  a  plochách 
pYestavby;

-   rozvíjet a posilovat propojení vodovodu v P�n
ín� se skupinovým vodovodem Jablonec 
nad Nisou, umo�nit pYípadné propojení se skupinovým vodovodem }elezný Brod;

-   umíseovat  vodovodní  Yady  pYednostn�  v rámci  ploch  veYejných  prostranství  a  ploch 
dopravní infrastruktury;

-    pYi dalaím rozvoji vodovodní sít� spolupracovat s okolními obcemi;

-   zajistit v maximální mo�né míYe zokruhování vodovodních Yado;

-  u objekto mimo dosah vodovodního systému Yeait zásobování pitnou vodou individuálním 
zposobem;

-  posoudit v koncových úsecích vodovodní sít� nebo u specifických po�adavko na potYebu 
po�ární vody situaci individuáln� a pYípadn� Yeait dodávku po�ární vody i jiným zposobem 
(vodní tok, po�ární nádr�, apod.);

-   respektovat  omezení  vyplývající  z polohy  obce  na  hranici  chrán�né  oblasti  pYirozené 
akumulace vody Severo
eská kYída;

-  nouzové zásobování vodou Yeait odb�rem vody z vlastní studny nebo dovozem vody ze 
zdroje Jesenný, pYípadn� vodou balenou;

-  k protipo�árním ú
elom vyu�ít stávající vodovodní Yady, pYípadn� vodní plochy a toky 
v Yeaeném území;

-   umo�nit dopravní napojení jednotlivých lokalit pro 
OV;

-   umo�nit vybudování kanalizace v zastav�ném území, zastavitelných plochách a plochách 
pYestavby;

-   umiseovat  kanaliza
ní  Yady  pYednostn�  v rámci  ploch  veYejných  prostranství  a  ploch 
dopravní infrastruktury;

-   po zprovozn�ní kanalizace a 
OV napojit na tuto síe jednotlivé objekty, stávající septiky, 
slou�ící k likvidaci odpadních vod, postupn� odstavovat; 

-   srá�kové vody z dovodu zpomalení odtoku v území v maximální mo�né míYe likvidovat 
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pYímo na pozemcích (akumulací 3 zálivkou, vsakováním);

-   pYi zástavb� dbát na to, aby odtokové pom�ry z povrchu urbanizovaného území byly po 
výstavb�  srovnatelné  se  stavem  pYed  ní,  tzn.,  aby  nedocházelo  k výraznému  zhoraení 
odtokových pom�ro v území;

-  do doby vybudování kanalizace a u objekto, které nebudou v dosahu kanaliza
ní sít�, 
akumulovat splaakové vody zejména v bezodtokových jímkách a �umpách a dále je odvá�et 
k likvidaci do pYísluaných 
istíren odpadních vod, pYípadn� realizovat domovní 
OV;

-   pYipojovat novou zástavbu kabelovým sekundárním vedením a postupn� dle mo�ností a 
po�adavko kabelizovat stávající nadzemní rozvodnou síe v zastav�ném území;

-    nov� navr�ené lokality napojit na stávající, pYíp. nov� vybudované plynovodní Yady;

-   plynovodní  Yady  umíseovat  pYednostn�  v rámci  ploch  veYejných  prostranství  a  ploch 
dopravní infrastruktury;

-   umo�nit umíst�ní shroma��ovacích ploch pro tYíd�ný odpad v rámci jednotlivých ploch 
s rozdílným zposobem vyu�ití jako zaYízení technické infrastruktury pro obsluhu Yeaeného 
území.

1.c)   Vyhodnocení spln�ní zadání územní studie a souladu s Územním plánem P�n
ín

Zadání Územní studie X5 pro zastavitelnou plochu H22 obce P�n
ín bylo spln�no v celém 
jejím rozsahu textové a výkresové 
ásti uzemní studie. Územní studie je pln� zpracována v souladu 
s Územním plánem P�n
ín.

1.d)         Vymezení zájmového a Yeaeného území   

Územní studie je po prov�Yení, posouzení navazujícího území a vazeb v území, a následn� 
Obecním úYadem P�n
ín zpracovaného Zadání Územní studie X5 3 zastavitelná plocha H22 Obce 
P�n
ín< zpracována v rozsahu Zadáním vymezeného území zahrnující pozemky parc. 
. 692, 693/1, 
693/9 a 746/2  v katastrálním území Hue, tzn. dle Územním plánem P�n
ín stanovené plochy pro 
zpracování  Územní  studie  X5,  s  rozaíYením zájmového území nezbytné  pro  spln�ní  cílo  Yeaení 
zahrnující 
ást pozemku parc. 
. 746/1  v katastrálním území Hue. Celková vým�ra územní studie 
tak 
iní dle katastru nemovitostí  11.704  m2. 

1.e)         Ur
ení hodnot území a návrh jejich ochrany (urbanistických, architektonických,   
pYírodních, historických apod.) 

PYi  zpracování  územní  studie  byl  brán  maximální  zYetel  na  jedine
ný pYírodní  fenomén 
bezprostYedn�  blízkého  
ernostudni
ního  hYbetu,  na  udr�ení  podmínek  pro  pYíznivé  �ivotní 
prostYedí s respektem k pYírodnímu charakteru území  a na sociální po�adavky sou
asné i budoucí 
generace. 

Návrh umíst�ní, odstupo, objemu, proporce a 
len�ní jednotlivých staveb hlavních objekto, 
je navr�eno tak, aby odpovídaly charakteru okolní zástavby, pokud mo�no organicky a aby byla 
podpoYena pYirozená intenzifikace zastav�ného území v zón� D: >Silnice II/287<

Dále  je  pak  Yeaení  umíst�ní,  odstupo,  objemu  a  proporce  jednotlivých  staveb  hlavních 
objekto navr�eno tak, aby byly zachovány významné prohledy do volné krajiny; 
áste
n� severním 
a severním sm�rem na 
ernostudni
ní hYbet a pYedevaím ji�ním sm�rem pak na vzdálené pahorky 
pYírodního parku Maloskalska.

Územní  studie  respektuje  vaechny  podmínky,  po�adavky  a  limity  vyplývající  pro  tuto 
lokalitu z Územního plánu P�n
ín.
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1.f)          Návrh urbanistické koncepce   

Návrh celkové urbanistické koncepce lokality  pYedstavuje jeden kompozi
ní urbanistický 
celek  pln�  respektující  charakter  okolní  zástavby  a  reliéf  krajiny  údolí  potoka  }ernovník  s 
protilehlým hYebenem 
erné Studnice. Charakter pozemku lokality je sva�itý terén s ji�ní expozicí, 
je� se plynule  sva�uje od horní katastrální hranice lokality ji�ním sm�rem do za
ínajícího údolí
ka 
místní malé vodote
e sm�Yující dále jako pravý pYítok potoka }ernovník. 

Návrh  celkové  urbanistické  koncepce  lokality  splIuje  základní  regula
ní  podmínky 
územního plánu pro novou zástavbu v této zastavitelné ploae H22 obce P�n
ín. Hlavní stavební 
objekty  navrhované  územní  studií  jsou  citliv�  osazeny  do   terénu  s  dostate
nými  vzájemnými 
odstupy a odstupy od okolní stávající zástavby. Ji�ním a jihozápadním sm�rem se pYed stavbami 
v�dy otevírá klidová 
ást pozemku s výhledem do volné krajiny za
ínajícího údolí
ka místní malé 
vodote
e a na vzdálen�jaí reliéf  pahorko pYírodního parku Maloskalska.

1.g)         Podrobné podmínky pro vymezení a vyu�ití pozemko a návrh parcelace   

Navr�ené  samostatné  stavební  pozemky  3  parcelace  budou  slou�it  pro  výstavbu,  kdy 
hlavními objekty budou stavby pro individuální bydlení 3 rodinné domy na parcelách parc. 
.   692, 
693/1, 693/9 A 746/2 (v územní studii na nov� vymezených stavebních parcelách 
. >1< 3 <9<) v 
katastrálním území Hue obce P�n
ín.

Podmínky pro vyu�ití  ploch s rozdílným zposobem vyu�ití  3  >Plochy smíaené obytné 3 
venkovské (SV)< na nov� vymezených stavebních parcelách 
. >1 3 9< jsou následující:

hlavní vyu�ití:   - stavby pro trvalé bydlení - rodinné domy 

pYípustné vyu�ití:
   - doplIkové stavby, které plní doplIkovou funkci ke stavb� hlavní - rodinnému domu a  

  které jsou ur
eny k podpoYe hlavní stavby a nejsou samostatn� obytné a jsou umíst�ny v 
  souladu s  platnou vyhláakou pro umíst�ní staveb.
- zeleI vyhrazená a soukromá, zejména zahrady 

podmín�n� pYípustné vyu�ití:
 - zaYízení na výrobu energie z obnovitelných zdrojo za podmínky umíst�ní na budovy,

  pokud se nebudou negativn� projevovat v dálkových pohledech a prohledech

Podmínky  pro  vyu�ití  ploch  s rozdílným  zposobem  vyu�ití  3  >Plochy  zpevn�né  3 
Komunikace< na nov� vymezených pozemcích 
. >10-11< jsou následující:

hlavní vyu�ití:   - dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu Yeaeného území

pYípustné vyu�ití:
   - komunikace pro p�aí a cyklisty, parkovací plochy
 - zaYízení technického vybavení pro obsluhu Yeaeného území
 - veYejná zeleI, drobná architektura
 - plochy veYejných prostranství

Hlavní vyu�ití parcel pro trvalé bydlení formou rodinných domo bude zaujímat více ne� 
50% podlahové plochy vaech staveb na daném pozemku.

Na  jednotlivých  parcelách  ploch  smíaených  obytných  3  venkovských  je  stavební  
árou 
vymezena plocha parcely pro umíst�ní hlavního objektu rodinného domu.

Stavební 
ára je navr�ena tak, aby hlavní objekty byly umíst�ny ve vzdálenosti minimáln� 6 
m od hranic parcel stávajících staveb a vzájemné odstupy navrhovaných hlavních staveb byly ve 
vzdálenosti min. 10 m od vzájemn� sousedících hlavních objekto.

Návrh parcelace  je  patrný z  hlavního a  koordina
ního výkresu územní  studie  lokality  a 
pYedstavuje návrh parcel v následujícím 
len�ní:
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Parcela "1"

Stanovené vyu�ití: Plocha smíaená obytná 3 venkovská 
(SV) 3 navrhovaná

Typ hlavní stavby: individuální bydlení - rodinný dom

Celková plocha parcely: 1 013 m2

Plocha parcely pro umíst�ní hlavního objektu:    368 m2

Plocha parcely nezastavitelná hlavním objektem:    645 m2

Parcela "2"

Stanovené vyu�ití: Plocha smíaená obytná 3 venkovská 
(SV) 3 navrhovaná

Typ hlavní stavby: Individuální bydlení - rodinný dom

Celková plocha parcely: 1 055 m2

Plocha parcely pro umíst�ní hlavního objektu:    344 m2

Plocha parcely nezastavitelná hlavním objektem:    711 m2

Parcela "3"

Stanovené vyu�ití: Plocha smíaená obytná 3 venkovská 
(SV) 3 navrhovaná

Typ hlavní stavby: Individuální bydlení - rodinný dom

Celková plocha parcely: 1 059 m2

Plocha parcely pro umíst�ní hlavního objektu:    387 m2

Plocha parcely nezastavitelná hlavním objektem:    672 m2

Parcela "4"

Stanovené vyu�ití: Plocha smíaená obytná 3 venkovská 
(SV) 3 navrhovaná

Typ hlavní stavby: Individuální bydlení - rodinný dom

Celková plocha parcely: 1 248 m2

Plocha parcely pro umíst�ní hlavního objektu:    384 m2

Plocha parcely nezastavitelná hlavním objektem:    864 m2

Parcela "5"

Stanovené vyu�ití: Plocha smíaená obytná 3 venkovská 
(SV) 3 navrhovaná

Typ hlavní stavby: Individuální bydlení - rodinný dom

Celková plocha parcely: 1 277 m2

Plocha parcely pro umíst�ní hlavního objektu:    520 m2

Plocha parcely nezastavitelná hlavním objektem:    757 m2

Parcela "6"

Stanovené vyu�ití: Plocha smíaená obytná 3 venkovská 
(SV) 3 navrhovaná

Typ hlavní stavby: Individuální bydlení - rodinný dom

Celková plocha parcely:    947 m2

Plocha parcely pro umíst�ní hlavního objektu:    313 m2
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Plocha parcely nezastavitelná hlavním objektem:    634 m2

Parcela "7"

Stanovené vyu�ití: Plocha smíaená obytná 3 venkovská 
(SV) 3 navrhovaná

Typ hlavní stavby: Individuální bydlení - rodinný dom

Celková plocha parcely: 1 193 m2

Plocha parcely pro umíst�ní hlavního objektu:    548 m2

Plocha parcely nezastavitelná hlavním objektem:    645 m2

Parcela "8"

Stanovené vyu�ití: Plocha smíaená obytná 3 venkovská 
(SV) 3 navrhovaná

Typ hlavní stavby: Individuální bydlení - rodinný dom

Celková plocha parcely: 1 292 m2

Plocha parcely pro umíst�ní hlavního objektu:    647 m2

Plocha parcely nezastavitelná hlavním objektem:    645 m2

Parcela "9"

Stanovené vyu�ití: Plocha smíaená obytná 3 venkovská 
(SV) 3 navrhovaná

Typ hlavní stavby: Individuální bydlení - rodinný dom

Celková plocha parcely: 1 659 m2

Plocha parcely pro umíst�ní hlavního objektu:    611 m2

Plocha parcely nezastavitelná hlavním objektem: 1 048 m2

Parcela "10"

Stanovené vyu�ití: Plocha zpevn�ná - Komunikace 3 
navrhovaná

Typ hlavní stavby: VeYejn� pYístupná pozemní komunikace

Celková plocha parcely:     344 m2

Parcela "11"

Stanovené vyu�ití: Plocha zpevn�ná - Komunikace 3 
navrhovaná

Typ hlavní stavby: VeYejn� pYístupná pozemní komunikace

Celková plocha parcely:     418 m2

Stavby doplIkové ke stavb� hlavního objektu je mo�né umiseovat na parcele v minimální 
vzdálenosti 2 m od navr�ené parcelace, pYi
em� jejich po�árn� nebezpe
ný prostor nesmí zasahovat 
pYes hranici vymezeného stavebního pozemku.

Podmínky  pro  posouzení  negativních  ú
inko  hluku  z  dopravy  ve  vztahu  ke  stávajícím 
komunikacím II. a III.  tYídy jsou spln�ny pYedevaím pYirozenou konfigurací stávajících staveb a 
urbanistickými opatYeními, kdy umíst�ní rodinných domo je navr�eno v dostate
né vzdálenosti od 
krajské  komunikace   II.  tYídy  
.287 a  navíc  jsou  podmínky  spln�ny  té�  stavebn�  technickými 
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opatYeními (stavebních prvky obvodového zdiva s vysokou neprozvu
ností apod.). 

U navrhovaného umíst�ní rodinného domu na parcelách 
. 2, 3 a 4 lokality budou navíc 
negativní ú
inky hluku z dopravy ve vztahu k silnici II. tYídy 
.287 výrazn� eliminovány vysokou 
zvukovou neprozvu
ností oken s trojitým zasklením.  

1.h)         Podrobné podmínky pro umíst�ní a prostorové Yeaení staveb, v
etn� urbanistických a   
architektonických podmínek a podmínek ochrany krajinného rázu 

Podrobné  podmínky  pro  umíst�ní  a  prostorové  Yeaení  staveb,  v
etn�  urbanistických  a 
architektonických  podmínek  a  podmínek  ochrany  krajinného  rázu,  jako  jsou  stavební  
áry, 
vzdálenost stavby od hranic pozemko a sousedních staveb, podla�nost, ur
ení 
ástí pozemku, které 
mohou být  zastav�ny hlavními objekty,  zastavitelnost  pozemku dalaími stavbami a zpevn�nými 
plochami, jsou sou
ástí podrobného Yeaení regula
ního výkresu lokality. 

Koncepce  prostorového  a  urbanistického  Yeaení  (umíst�ní)  jednotlivých  staveb  vychází 
z koncepce  situování  staveb  podél  svahu  (po  vrstevnicích)  v�dy  podélným  sm�rem  podorysu 
stavby.

Koeficient  celkového  maximálního  zastav�ní  pozemku  nadzemními  stavbami  v  pYípad� 
zastavitelné plochy H 22 pro jednotlivé navrhované parcely ploch smíaených obytných 
iní 0,3 (tj. 
30% celkové plochy parcely).

Koeficient zastav�ní pozemku nadzemními stavbami se rozumí pom�r ploch zastav�ných 
nadzemními stavbami na pYísluaném pozemku k celkové ploae tohoto pozemku - podzemní 
ásti 
staveb se do koeficientu zastav�ní nadzemními stavbami nezapo
ítají  pouze v pYípad�, �e jejich 
úplné zakrytí upraveným terénem plynule navazuje na rostlý terén.

Koeficient celkového maximálního zastav�ní pozemku pro jednotlivé navrhované parcely 
ploch smíaených obytných 
iní 0,5 (tj. 50% celkové plochy parcely).

Koeficient minimálního podílu zelen� na pozemku v pYípad� zastavitelné plochy H 22 pro 
jednotlivé navrhované parcely ploch smíaených obytných 
iní 0,5 (tj. 50% celkové plochy parcely).

Koeficient minimálního podílu zelen� na pozemku ani koeficient celkového maximálního 
zastav�ní pozemku se nestanovuje pro navr�ené plochy zpevn�né 3 komunikace 3 Parcely >10< a 
>11<.

Výaka zástavby (rodinných domo jako hlavních objekto) v pYípad� zastavitelné plochy H 22 
pro vaechny navrhované parcely ploch smíaených obytných je  dána podla�ností,  tzn.  �e  hlavní 
stavba bude mít maximáln� 2 nadzemní podla�í + 1 obytné podkroví v pYípad� stavby se sedlovou 
stYechou a  maximáln� 2 nadzemní podla�í v pYípad� stavby s plochou 
i pultovou stYechou. Ka�dá 
doplIková stavba hlavního objektu mo�e mít maximální výaku 5 m. 

Podkrovím rodinného domu se v tomto pYípad� rozumí nadzemní podla�í, které zakon
uje 
stavbu do výaky, zaujímá maximáln� 75% podorysného rozsahu základních podla�í a je od hlavní 
hmoty stavby tvoYené základními podla�ími odliaeno hmotovým i materiálovým ztvárn�ním.

Tvarosloví  stavby  bude  odpovídat  charakteru  stavby  rodinného  domu  venkovského  
i 
moderního typu s omítkou v kombinaci  s  kamenným 
i  dYev�ným oblo�ením. Mo�nost  Yeaení 
záv�tYí formou verandy apod.

Tvar,  sklon  a  vzhled  stYech  bude  té�  odpovídat  charakteru  stavby  rodinného  domu 
klasického venkovského 
i moderního typu. StYechy mohou být sedlové, pultové nebo ploché. 

Oplocení jednotlivých navrhovaných parcel bude citlivé s ohledem na krajinný ráz lokality a 
to formou oplocení s prohledností min. 60% do max. výaky 1,6 m. Vzhledem ke sva�itosti terénu se  
pYipouatí mo�nost plné kamenné 
i betonové podezdívky oplocení do max. výaky 0,6 m.  Je mo�né 
optické dopln�ní oplocení formou nízkých �ivých ploto z listnatých 
i jehli
natých dYevin. Oplocení 
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formou plné dYev�né 
i betonové bariéry je nepYípustné.

1.i)          Návrh a podmínky Yeaení dopravní obsluhy lokality a jednotlivých staveb, v
etn�   
zposobu  napojení na stávající dopravní infrastrukturu a prostupnost území, a Yeaení 
dopravy v     klidu  

Návrh Yeaení dopravní obsluhy zastavitelné plochy H 22 pYedpokládá napojení lokality na 
stávající veYejnou dopravní infrastrukturu obce P�n
ín. 

Napojení lokality H 22 (zastavitelná plocha) na dopravní infrastrukturu je navr�eno formou 
sjezdu z místní silnice na parc. 
. 874 v k.ú. Hue vedoucí podél lokality severovýchodním sm�rem 
Tímto sjezdem budou dopravn� obslou�eny 4 navrhované stavby rodinných domo této lokality na 
navrhovaných parcelách 
. 5 - 8 formou nov� navr�ené koncové veYejn� pYístupné dvoupruhové 
komunikace v délce max. 50 m bez obratiat�,  kde aíYe veYejného prostranství,  jeho� sou
ástí je 
navr�ená pozemní komunikace není menaí ne� 8 m.

Dále je napojení lokality H 22 (zastavitelná plocha) na dopravní infrastrukturu navr�eno 
formou sjezdu z místní silnice na parc. 
. 746/1 v k.ú. Hue vedoucí podél lokality severozápadním 
sm�rem Tímto sjezdem budou dopravn� obslou�eny 4 navrhované stavby rodinných domo této 
lokality  na  navrhovaných parcelách  
.  1  -  4  formou nov� navr�ené koncové  veYejn�  pYístupné 
dvoupruhové komunikace v délce max. 45 m bez obratiat�, kde aíYe veYejného prostranství, jeho� 
sou
ástí je navr�ená pozemní komunikace není menaí ne� 8 m.

Dopravní napojení, kterým bude dopravn� obslou�ena stavba rodinného domu na  parcele 
. 
9 lokality, je navr�eno formou stávajícího sjezdu z místní komunikace na parc. 
. 874 v k.ú. Hue.

Navrhované  dopravní  sjezdy  k  jednotlivých  navrhovaným  stavebním  pozemkom  jsou 
doporu
ené a jsou situovány tak, aby navazovaly na vymezenou zastavitelnou plochu stavebních 
pozemko.

Doprava v klidu na navrhovaných parcelách >1<3 >9< s typem hlavní stavby pro individuální 
bydlení  >rodinný dom< bude Yeaena v�dy formou minimáln� dvou odstavných parkovacích stání na 
jednotlivých navrhovaných parcelách, které mohou být Yeaeny jako kryté gará�ové stání v rámci 
hlavního objektu nebo v rámci samostatné doplIkové stavby. 

1.j)          Návrh a podmínky pro napojení lokality a jednotlivých navr�ených staveb na veYejnou   
technickou infrastrukturu

Návrh a podmínky napojení na splaakovou kanalizaci:

Vzhledem k tomu, �e se zastavitelná plocha lokality H 22 nenachází v blízkosti stávající 
kanaliza
ní  sít�,  bude  její  odkanalizování   Yeaeno  individuáln�  odkanalizováním  jednotlivých 
navrhovaných staveb formou  domovních 
OV apod. s tím, �e jednotlivé domovní 
OV budou 
realizovány v souladu s  územní studií tak, aby po pYípadném vybudování kanaliza
ního Yadu byly 
pYepojeny do tohoto systému obecní kanalizace. V pYípad� navrhovaných parcel 
. 2, 3 ,4, 7, 8 
mohou být jednotlivé  domovní 
OV zaúst�ny s pYepadem do blízké vodote
e 3 pravého pYítoku 
potoka }ernovník.

Návrh a podmínky nakládání s     deaeovými vodami:  

Odvodn�ní  navrhovaných zpevn�ných ploch a  staveb  bude  Yeaeno  v  rámci  jednotlivých 
navrhovaných  parcel.  Deaeové  vody  budou  po  ur
itou  dobu  akumulovány  a  dále  prob��n� 
likvidovány vsakem na jednotlivých pozemcích lokality. Odtokové a vsakovací pom�ry v území se 
nezm�ní.

Odvodn�ní  povrcho  zpevn�ných  ploch  vozovky  navrhované  obslu�né  komunikace  je 
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vzhledem  k  charakteru  Yeaeného  území  Yeaeno  jako  gravita
ní.  Vzhledem  k  absenci  deaeové 
kanalizace, bude vozovka navrhované obslu�né komunikace odvodn�na jednak vsakem spárami v 
dla�b� a jednak do prob��né vsakovací rýhy, která b��né srá�ky spolehliv� zlikviduje (pohltí).

Návrh a podmínky napojení na vodovod:

Po
ítá  se  s  napojením jednotlivých  navrhovaných  staveb  v  rámci  lokality  vodovodními 
pYípojkami na stávající  vodovodní Yad s max. dimenzí dn 90,  pYi
em� stavby na navrhovaných 
parcelách  
.  1  a�  4  budou  napojeny  jednotlivými  vodovodními  pYípojkami  na  navrhovanou 
vodovodní zokruhovanou smy
ku vedoucí podél komunikace na navrhované parcele 
. 10 a stavby 
na navrhovaných parcelách 
.  5 a� 8 budou napojeny jednotlivými vodovodními pYípojkami na 
navrhovanou vodovodní zokruhovanou smy
ku vedoucí podél komunikace na navrhované parcele 

. 11.  

Návrh a podmínky napojení na elektro:

Po
ítá se s napojením jednotlivých navrhovaných staveb samostatnými elektro pYípojkami, 
které budou napojeny prostYednictvím navr�eného podzemního elektro vedení podél navrhovaných 
obslu�ných komunikací  na  navrhovaných parcelách  
.  10  a  11.  Ob�  navrhovaná vedení  budou 
napojena na stávající elektrické vedení podél místních komunikací na parc. 
. 746/1 a 874 v k.ú. 
Hue.  

Návrh a podmínky na zásobování po�ární vodou:

V souladu s Po�árním Yádem obce P�n
ín jsou pro haaení po�áru v navrhované lokalit� 
ur
en jako zdroj hydrantová síe obce - nejbli�aí hydrant se nachází v t�sné blízkosti kYi�ovatky 
místních komunikací na parc. 
. 
. 746/1, 874 a 878/1 v k.ú. Hue  (v t�sné severní blízkosti lokality 
H 22).  V souladu s 
SN 73 0873 je pro rodinný dom do zastav�né plochy 200 m2 po�adavek na 
zajiat�ní po�ární vodou ve vzdálenosti nejvýae 600 metro  od vodního zdroje. Tento po�adavek je 
spln�n. 

Veakeré navr�ené umíst�ní in�enýrských sítí v rámci územní studie je pouze orienta
ní. PYi 
zachování hlavních zásad stanovených územní studii je mo�né in�enýrské sít� umístit  odlian� v 
souladu s po�adavky jednotlivých správco sítí.

1.k)      Podmínky pro umíst�ní a prostorové uspoYádání staveb veYejné infrastruktury  

Jedná se o orienta
ní parametry a umíst�ní, které se proká�e v rámci projek
ních pYíprav 
daných staveb veYejné technické a dopravní infrastruktury a povolování t�chto staveb.

1. l)    Návrh etapizace výstavby pokud se uká�e jako nezbytná

Vzhledem ke  skute
nosti,  �e  Územní  studie  X5 pro  zastavitelnou plochu H22 zahrnuje 
prakticky 2 samostatné dopravn� napojené lokality a �e zastavitelné plochy jsou ve vlastnictví dvou 
rozných subjekto, jejich� pYedstava o 
asové realizaci výstavby na t�chto zastavitelných plochách se 
mo�e liait, avaak bez toho, aby se navzájem podmiIovaly, proto se pro tuto lokalitu nestanovuje 
etapizace výstavby.
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